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COLLEGIO PER I REATI MINISTERIALI
presso il TRIBUNALE di ROMA
Via “Friboniano n. 3

N.40/93 Coll.
N.11755/9% R.B. notizie reato

INFORMAZ IONE DI GARANZIIA
— art. 369 c.p.p. -

s1 informa 1'0On. Alberto RONCHEY nato a Roma 1l
27.9.192&6, 1ivi residente 1in Y.le Tito Livio A0 152, in
quanto pus’ avervi interesse quale persona sottoposta alle
indagini

CHE
quasto Ufficio sta procedendo nel suol confronktl:

1) per il re&to P. ¢ p. dagli artt,. &lun. 7, Bl cpv, 110,
112 n.1 e 314 c.p. per avere, nellsa gualitd di Ministro
o ar i Beni Culturali contribuito, 1n  concorso comn 1l
Ministro delle Finanze pro tampors, on.l® Giovanni Goria ed
altri, &lla spprovazione o comungue alla creazione delle
condiziont Qiuridiche per 1l approvazione della somma di L.
2o e SO0 . QOO 000 dell'Erario. corrispondente al prezzo
dell’ésercizio del diritto di pralazione szulla compravendita
del complee=o i1mmobiliare di Villa EBlanc, comoravendita
intercorsa in data RBB.7.92 tra la Soc. Sogen® p.c. 1in
liguidazione & in concordato preventivo ¢ la Scoc., Lases r.l.
In Roma fino all%ottcbre l?82.

} per 1l reafo p. e Padagll artt. &1 n.2, B1 cpvy 110, 112
«1 @ 471 c.p. . Jper svers, nella gualitd di Ministro per i
eni Cul turalil, cantribuito in ctoncorso con i1 Ministro
alla Finanzs pro CEémpore on. Giovanol Soria 2d altri, alla
predisposizicons, deliberazione, emanazionse ¢ pubblicazione
dal D.Me 7. 10,1992 del Ministro oar 1 Beni Culturali
relativo all ' emanazione del diritte di  prelaczione sulla
compravendita del complesso immcbiliarg di WVilla Blanc,
idealogicanente +also nella parte in cui prevedeva la

(53 ci B B L

destinpazione del beana stessdo & nudva sadae del Circolo
Ufficiali delle F.F.A.A., destinazione - allo stato -~
giuridicamente impossibile a1l s=nsi delltart. 3 del R.D.
1B.10.34 n. 2111 e dell’art. 35 D. -+ 1151245 n. 900.

In Roma finmo all’ottabre 1992.

8 1 C.OMUNICA
altresi, al .medeiimn che, gualora 1o ritenga, pud
presentarsi dinanzi a guesto Cellegio =ito in via Triboniano

N3, il giorno B. 4 94 alle ore 10.00 per assera ascnlthtq in
merito ai fatti di cui sopra.




AVVISA
lo stesso che dovra farsi asslstere’ dal difenscore di
fiducia avv. Ezio Zaino del Foro di Roma al quale viene dato
avviso ai sensi dell’art. 956 c.p.p.
Si notifichi a mezzo Ufficiali di F.G. 1n sede,

Roma. 18 marzo 1994.

IL COLLEGIOD

=

Rosaria EUFOREIO - President

k




VILLA BLANC

RELAZIONE SULLO STATO DI DEGRADO

A seguito degli ultimi sopralluoghi effettuati sulle condizioni attuali della Villa, si é potuto
constatare che si ¢ avuto un notevole accentuamento dello stato generale di degrado, cid a causa
delle intemperanze atmosferiche alle quali la Villa ¢ stala sottoposta ed ai nuovi atti vandalici. In
particolare si € potuto rilevare quanto segue:

e Nel giardino d’inverno ['ulteniore crescita delle piante infestanti ha provocato altri danni
statici alla struttura muraria, aumentando le precedenti lesioni e compromeliendone seriamente la
stabilita.

e L'apparato decoralivo delle pareti, costituito dagh stucchi, ha subito ulteriori distacchi,
ugualmente per quanto riguarda le antefisse dei frontoni.

* Le decorazioni in terracotta, viste le infiltrazioni di umiditd, risultano maggiormente
distaccate.

¢ |l portico di ghisa presenta un aumento delle lesioni preesistenti.

¢ [l lucernario in ferro baltuto posto a copertura di un vano scale, é prossimo al collasso.

# | vetni policromi, posti a decorazione della sala da ballo, hanno subito un'ulteriore
frammentazione.

¢ | solai presentano lesioni strutturali in progresso che potrebbero causare altri cedimenti,

o Ove le pareti sono rivestite da intonaci, questi presentano gonfiature e distacchi.

o | soffitti lignei a cassettoni ¢ le altre opere in legno hanno subito un aggravio strutturale a
causa di umidita e parassiti.

La problematica precedentemente esposta, evidenzia la  preoccupazione di  perdere
irrimediabilmente il complesso architettonico e I"apparato decorativo della Villa in quanto, venendo a
mancare gl elementi fondamentali per una lettura adeguata, verrebbe compromessa I'integrita storica
¢ artistica.

Pertanto per la salvaguardia dell’opera si ritiene indispensabile intervenire prima della fine
dell’anno corrente e prima della sua totale compromissione.

Le opere pus urgenti sono quelle nguardanti il rilievo ed il calco di tutte le parti decorative per
non perderne la memoria storica, nonché opere provvisionali di consolidamento atte a fermare il
degrado statico.

Arch. Anna/Matia Affangi
Geom. Alessadro Marcon

/%Fﬁuﬂf;:/“/@+ cwenn

08 FED. 1994
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UFFRICID CENTRALE PER | BEN AMBIENTALL
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QopEiag Senténzda COTté Suprema di Cassazione — Direttore Generale
=Francesco-Sisinnt; s

fl,ﬂ.;::. ol Al Signor Ministro
: SEDE
'Al Capo'di Gabinetto
i il iR s B DBl s v g
T N A e e o 2 i e w St

Si .trasmetteg, il . allegato, per 1 provvedimenti di "=
competenza, copia conforme della sentenza n.4158 del 16 dicembre
1993, con cui la Suprema Corte di Cassazione annulla, senza rinvio,
I'ardinanza 31 luglio 1993 del G.1.P. del Tribunale di Roma dichiarando
che "non & ipotizzabile a carico del Sisinni il delitto di peculato™ e che
"insussistente & altresi ’ipotizzato delitto di falsita ideologica in atto
pubblico®,

IL DIRETTORE NERALE.

e R, AL DL S Mald §
i i
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REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO

LA CORTE SUPREMA DI CASSAZIONE
Sezione VI penale

Composta dagli Ill.mi Signori:

Dott. Mario DANILIELE Presidente

1l Dott. Luciano DL NOTO Consigliere
2 Dott. Francesco TRIFONE Consigliere
3 Dott. Giuliana FERRUA Consigliere

4 Dott. Antonino ASSENNATO Consigliere
ha pr&nunciatﬁ la seguente
S ENTENZA

su ricorso proposto da /

SISINNI Francesco n. a Maratea i1 23/05/1934 - ~ -

avverso-

l'ordinanza in data 31 luglio 1993 del G.I.P. del

bunale di Roma

-

Udienza in
Camera di Consiglio
del

16 dicembre 1993

SENTENZA N° @«/_5'?:5,"

REGISTRO GENERALE
N® 24786/93

=

Udita la relazione fatta dal Cons. Lucianso Di Noto:

PER COPIA CONFORME

ENTE
|L DIRETTORE RIGG
sitsaa Florenzs: "ﬂﬂ:.‘mu

s =
=5
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Udito il Pubblico Ministero in persona del sostituto
Procuratore Generale dott. Vitaliano Esposito che ha
concluso per l'annullamento con rinvio in ordine

all'imputazione sub A e senza rinvio per 1'imputazione
sub B.

Udito il difensore dell'imputato avv.to Ugo Longo.
' /

Osserva

Il G.I.P. del Tribunale di Roma con ordinanza in data
31 luglio 1993 applicava la misura cautelare della cu-
stodia in carcere nei confronti di SISINNI Francesco,
ZURLI Francesco,D'ALESSIO Mariella, SGHIVARDI Ottorino e
FULCINI Antonio,per i reati di peculato e falsita in
‘atto pubblico loro in concorso ascritti:

A) 3 SEEEs 110,112 n.1,81 ‘cp%.,dl4N6l n.7 c.p. -
perché,nella qualita di Direttore Generale del Ministe-
ro per i Beni Culturali il primo,Soprintendente ai Beni
Ambientali ed Architettonici di Roma il secondo, di  Am-
ministratrice Unica-della societd LASES s.r.l. la ter-
-za,di socio fondatore e amministratore di fatto il quar
to,e di amministratore di fatto della medesima societs
il quinto,in concorso tra loro e con altre persaonea e
n altri pubblici ufficiali del predetto Ministero per
Beni Culturali,del Ministerd delle Finanze e della
2sidenza del Consiglio dei Ministri,con piQ . azioni
ecutive del medesimo disegno criminoso (e quindi- con

=
"
,?fﬁg%éz?étlvit& di preparazione,di attuazione e di esecuzionea)
=

contribuivano alla appropriazione o comunque alla crea-
zione delle- condizioni giuridiche per l'appropriazione
di somme altrui,ossia dells somma di lire 23 miltiardi e
300 milioni (oltre agli oneri accessori) dell'Erario,
nella giuridica disponibilita dei predetti pubblieci uf-
Ficiali,somma corrispondente-al prezzo dell'esercizio

e . del diritto di prelazione sulla compravendita del com-

plesso immobiliare di "Villa Blanc" (la villa liberty,
altri edifici e il parco),sito in- Roma alla via Nomen-
Cana n.216,compravendita intercorsa in data 28/07/92
(notificato al Ministero dei Beni Culturali 1k
13/08/92) tra le societa S0GENE s.p.a. in liquidazione

e in concrdato preventivo e la societa L2 S Bar. 1.3 e
cid indebitamente attese: m.:; :
1 l'inesistenza del vincolo storigo-au Jper la
l L oo ,} A CONFORME
_"r ‘; ) ﬁﬁ?llﬂu REGGS ™"
2 AR e e ARl
: *f" 'ﬂ:- 1-.'!._" % .:‘ LG = <
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durata di tutti gli atti preparatori,sul parca e 'sugli
Edifiﬂl diversi dalla Villa Blanc (in sen% strettu},
11 1'impossibilitd giuridica della prevista destina:iu-
ne' "del complesso immobiliare a sede del Circolo UFffi-
ciali delle FF.AA.: _ Sl
3) l'incongruitd per eccesso del prezzo d1 vendita,su-
periore del doppio o del decuplo a quelle di mercatn,
4) la esposizione debitoria verso il. Fisco della. so-
cietd SOGENE s.p.a. per una somma di cireca £ 64., DDD 000,000«
5) la simulaziﬂna della compravendita,per essere la S0~ ;J;
cietd LASES s.r.l. (acquirente) 4illiquida, impossidente
e priva di tangibile sede sociale;
6). la classificazione del P.R.G. del pﬂrcn di Villa
Blanc come zona a verde pubbliceo,e pertanto possibile
oggetto di espropriazione per pubblica utilita,anche
d'urgenza;
B) —-del reato p. e p. dagli arct. 81 Epv.;110,112 n.
1,479,61 n.2 c.p. - perché,nella qualita di Direttore
Generale del Ministero per i Beni Culturali il primo,
Soprintendente ai Beni Ambientali ed Architettonici di
Roma il secondo,di Amministratrice Unica della societa
LASES s.r.1l. la terza,di socio fondatore e amministra-
tore, di fatto il quarto, e di amministratore di fatto
della medesima societd il gquinto,in concorso tra loro e
con altre persone & con altri pubblici uffieciali del
predetto Ministero per i Beni Culturali,del Ministers
delle Finanze e della Presidenza del Consiglio dei Mi-
nistri,con pid azioni esecutive del medesimo disegno
Criminoso (e quindi con attivita di preparazione,di at-
L2 zione e di esecuzione) contribuivano alla predxspn—
12"inna deliberazione,emanazione e pubblicaziore | del
ii' . 7/10/92 del Ministero dei Beni Culturali (relativo
. ﬁhﬁb ‘esercizio del diritto di prelazione sulla compra-
L J#ﬁndiLa del’ complesso immobiliare di "Villa Blanc") ,i-
deologicamente falso nella parte in cui prevedeva la
destinazione _del bene stesso a nuova sede del. Circolo
Ufficiali delle FF. AA.,déStinazione - allo stato = giu-
ridicamente impossibile ai sensi dell'art. 3 del R.D.
18/10/34 n. 2111 e dell'arc. 3 d. Lg. Lt. 2/11/1945 n.
900;al fine di commettere il reato di cui al capo pre-
cedentg. In Roma fino all'ottobre 1992,

™
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Ricorre per cassazione il difensore di SISINNI ﬁréﬁEEQ;.*

sco e deduce la violazione di legge ere stata

emessa la misura restrictiva della 1 nale in ° :
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- aﬁEEEQEEi}{H?EEhppnsti richiesti non sussistendo
,,ﬁqix_gfdé;ﬁifi.'.“ﬁlu' ipotizzati delitti di peculato e fal-
S TZTrso ideologico fn’ atto pubblico e mancande del tutto le
s Fésihﬂnzé?taulélifff'“'f 5 Y |
= -...'-'i-&-r-»'n.-. —-n-}i._i--id! L 1 = I it
SIJEustieﬁéﬁhhlh¥1=ﬁrsa,quantu al delitto di peculato,
che il SISINNI né& direttamente né indirettamente ha a-

vuto la disponibilita giuridica dei fondi necessari per
1'acquisizione di Villa Blane dal momento che gli stes-

si furono messi a disposizione dald Ministero delle Fi-
nanze .

L“Eitiv;tﬁ svolta era in perfetta sintonia con le fun-
zioni dallo stesso espletate essendo diretta unicamente

alla doversosa gquanto rigorosa tutela degli interessi
dello Stato, '

Nessuna competanza egli aveva in ordine al valore deal
complesso immobiliare dal momento che lo stesso era

stato ritenuto congruo per ben due volte dall'organo
tecnico a cid preposto (UTE) . /

Manca comunque qualsivoglia ipotesi di profitto atte-
™
soché: -
1 - il prezzo di £ 23.300.000.000 per ben due volte &
stato ritenuto congruo dall'UTE di Roma ;
2 - il prezzo sopra indicato si era formato a seguite
: di un'asta svolta sotto il controllo del giudice dale-

gato alla procedurs concorsuale Sogene;

?;rzzﬁ?f-- L'eventuale prezzo pagato dalla Lases sarebbe anda-
{fﬁﬂf xth ad esclusivo
?gr@ ggkne e quindi

&

non & individuabile neanche l'eventuale
avrebbe lucrato un ipotetice profitto.

vantaggio dei numerosi creditori della
Betto" che

- l.-u--ll-'-i-_l_-p= —-..‘---:u.ll-.-qulﬁ-.

. afferma altresi,relativamente al delitto di falso,
l'assoluca inconsistenza dell'ipotesi di ‘accusa non e-
sistendo alcuna impossibilita di ordine giuridical circa
la destinazione di Villa/Blanc a sede del Circolo delle
Forze Armate ben potendo il trasferimento da Palazzo
Barberini avvenire per atto- ammnistrative. -

-

Si sottolinea infine I'assenza di‘ qualsivoglia esigenza
cautelare,essendo stati acquisiti gli~atti pubblici sui
quali pdkgia-1"1hbuth=f¢ne~e*dﬁ#eﬁﬁbélﬁEsnludere'pef la:
qualifica soggettiva rivestita dal SISINNI il pericolo
di fuga. " ' R

s 5 sl ¥ OB B IERAD piel "
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,Ewﬂ;__Efpicdranégi?qggtn e merita aczuglim&ntn. ,
ERF v "™ ﬁﬂﬁ—Jl#*t;p “punisce a titolo di peculato 1'appro-
prfhzicna.dﬁl dan&rnnaltrui da parte-del pubblico uffi-
- ciale* che'ne'abbia 1T pnssessﬂ o 1a dispanibil;tﬁ per i
%= ragioni 4 ufficf"‘““““'_ : : -
i : Presupposto del reato & pertanto il possesso del dana-
' ro,in senso tanto giuridico quanto materiale,da parte
del pubblico ufficiale. |
: /
Nel caso di specie non risulta che il SISINNI,quale Di-
rettore Generale del: Ministero per i Beni Culturali e
tanto meno lo ZURLI,in qualita di Soprintendente ai Be-
- ni Ambientali e Architettonici di Roma,avessero il pos-
-4 sesso o la disponibilitd,materiale o giuridieca,del da-
e naro corrispondente al prezzo dell'esercizio del dirit- |
: to di prelazione sulla compravendita del complesso im-
mobiliare di "Villa Blanc" ,anche perch® non vi era una
tale capacita di EpESE sul capitolo di b;lancio del Mi-
nistero. -
Sicché allo stato,pur in presenza delle numerose anoma-
lie evidenziate nel capo d'imputazione e nella parte
motiva del provvedimento impugnato,non & ipotizzabile a
ISINNI il delitto di peculato cosl come a-
scrittogli. Né & sufficiente affermare la sua parteci-
pazione al delitto a titeole di CONcorso,presupponendo
la stessa il compimento dell'azione esecutiva tipica
del reato ad opera del suo autore. E qui . 1'imputazione
dimostra tutte le sue manchevolezze perché non indiea
chi sia,tra i pubblici ufficiali appartenenti ai Mini-
steri per i Beni Culturali e per le Finanze ed alla
Presidenza del Consiglio dei Ministri,l'autore del pa-
culato ,e lascia nel contempo ampi sSpazi di incertezza
nche in ordine all'ipotesi di accusa ben potendo il
tto assumere una diversa qualificazione giuridica..

in nd o i i

ff :

ussistente & altresl l'ipotizzato delitto di faTsita .
batdeologica in atto pubblico,non essendo riconducibile
' ad alcuna delle ipotesi descritte nella fattispecie di
' cui all'art. 479 e.p. il proponimento manifestato nella
parte motiva del decreto interministeriale,oggetto d'
imputazione,di destinare il complesso di "Villa (Blanc" :
<<anche come sede del Circolo Ufficiali del Ministero |. !
della Difesa,previo rilascio da parte "

u hrnmﬂrﬂ"‘ﬂmim
\::3 Floronza AJMICARELL
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L COLLABORATORE DI CANCEL

dei locali,attualmente occupati,in Palazzo Barberini>>.

La manifestazione d'intenti per sua natura non & atte-
stazione di veritd.Essa pertanto-é& assolutamente inido-
nea a determinare una immutatio veri e cid basta ad e-
scludere la configurabilita del delitto contestato,a
nulla rilevando,per i fini che gui interessano,se' per
lo spostamento della sede del Circolo Ufficiali del Mi-
nistero della Difesa da Palazzo Barberini necessiti una
legge in senso formale o un atto amministrativo.

/
P.Q.M

Annulla senza rinvio l'ordinanza impugnata.
Cosl deciso in Roma il 16 dicembre 1993

1l Consigliefe dgst.
Luci 0 Di Npto

Il Presidente
Mario Daniele

A,

LERALA

Lidia Scal
éﬁfﬁbﬁ&

Depositato in Cancelleria

oggi, 2.8 FEB, 1934,

Il Collsboratore. di.Caneellaria

gk M
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AEFEiLé DEL PUBELICO MINISTERO AVVERSO L'ORDIHARZIA

EI RZVOCA DELLA CUBTODIA ﬂﬁUTELARE

KOTIVI D'APBELLO -

g ————— RIS S S Em—na

Ik G LR Eﬁ REATC ZSRCEZ' B& ERRSQ [N CONSIDESAZIONT La
DECADENZA AN Dok, DEL 2L/4/93.

P'lsintin%a del concretl indizi non pud @REare mOBE: in
forse duﬁla scalta politica dal Governo di non fare
cnnuarnlr; © di non reitersre il Db, con il quale = peas

ﬁupararu'ﬁl rifiuto di registrazione d2lla Corte dei Coinri-

L

84  appostava ligislativaminte la spesa 3ul »dilaacic gel
l W

Ministera delle/ Finanze, Qui 4l G.I.P ha cfonfuse - tra

1'alcre {2 D.0.win Questione ¢on i1 B.M." 7/107/92 de:

T e
H

Ministro I dei Beni Culturali (relative all'esercizic del

diritto fﬂ; prelazione sulla compravendita di villa Zlane)

-qht.'qll%; fine & rimasto privo di efficacia (pur assendo

: fﬁrmaiﬁiﬁié ' llﬁittima} propric pesr guel rifiutoe &1

: |
r&uiatrazlnn- dalla Corta ﬁii Conti.

el altrunﬁa a tacer d'altro se 1'acquisizicns di ¥Yiila

3lanc, :handiarata come legittima dagli indagati, lo icssa

stata g;yyarq, non sl comprenderebbe la scelta governazive

ai rinuﬁﬂinrvi dope l'inlzlativa giudiziaria (che avendo

) EE | —— it s --"-'---q-—l-l-_.

cumpnrtlld il merc seguestro Pprobatorio, nen aﬁgva

ovviaments inciso sulla proprietd e i suoi trasferimenti).
| : i
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- i‘? Furtantn o
B .% b e ' nmnasnn @ non cencesso che si possa dare 1ngrasa? -
ol aila valutu:iura dell'iter 1ntarrﬂttp del D.L., essa semmas
. LT 'T.- . j
-,j .f cumpnrtarabbu un Hf‘-’ﬂrznnanta ﬂﬂlliirlﬂtﬂﬂii accusatoria |
gt =t H o _=I
i e gle B4 ERSATQ OQUANDO ZA PRESO IN.CONSIDERAZIONR LA
« il . . RACADENZA DAL DIRIT40 DL PRELAZIONZ DA RARZE DELLO STATo. |

fiﬁl ;f{;g!ggih;j vera novitd nel corso dell indagine & semmai 1a

:i ¢ i

.E._l ﬂﬂiiﬂitl?ﬂ 1nn*fic:¢ia (da legitt imare) del D.M. ¢én cui lo
Bl = .

éii ‘?t*f? ‘@bhe !;d @sercitere il diritro di prelazione: ma
ﬁfﬁhﬁf-ﬁr?fiiﬂ- pur! DSl essarsl verificata 1a condizione Zinsile
}ﬁLJ:Q t;q{gq_tn: | del complasso iter Boauisitivy (&

;,I‘- : %

Pl pratumihilntﬁta grazie all'intervento giudiziario), il

i
.-‘ 1; .';-.G Ty & :
8 Sl L dﬂ?i?lillm tarsi a darubricare i1 fatte in  tentativo

Lol | e T e
Ll e -
Z;?FﬁTﬂﬁsﬁﬁﬂE;EﬁF} ? Hon spingaral ad esclucere redicaimgnte 1a
= 'n:-.'l 'u_._-. A *:. a8 1
Pl o Auau-st#fn:a del fztto di Feato. La mancata :arniﬁarazinni
.,_-.ir'.,'- -.',.r
ﬁ,{] [ dﬂil'iatithta del tepntativo *a8ppresanta dungue un ::avJ )
'a;&*mii*l S e A **;*“'“‘ bil 15 R
__ !£ ixraru hIll ﬂrdi“&ﬂFq gul impugnata. ot Seadiiary
S rﬂ;nL i.--'-- H& IAREATO nm&ﬂmmcw LA
e t] 1 A i g :
e hﬂiﬁiihmh_ E&l EE_EAIQIEE;L : |
Bt 2 | A
-r'".:'u'_-." II"'S'.' ‘l.l-:‘ﬂl,' 5 ¥, ; |
S| & i? IaLta :Ha uieqn noti i privati che in cencorso "eon- L)
r.l: g _-.'_‘. . -..j:"r'.l,.\_;.l.-'-_'__' ! I-_‘i.
él r-.’..f-_fa.f-'.ﬁ-,:f.?E:-ﬁ':i.-;_;_:;;-;{.‘.}- (8070 appropriati o abpiano tentato 4 ,’,F
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2% Noma

Villa Blanc :

11 Gip revoca
Pordine N
di custodia
per il costruttore
P ] --i- ﬁ b : .
irreperibile

¥

LT
La vicenda ddil’wul Blanc . -
non finisce di stupire per i : .
o i |
giudice per
liminari, anlp;? .
ha restituito la libertd al |
costruttore Anlonio Pulci- % |
ni, colpito da mandato di
caltura emesso dal pubbli-
o0 ministero Pietro Gior-
dano due mesi fo. Resosi
irreperibile dopo il prov-
vedimento  gindiziario,
lingegner Pulcini ora pud
ricominciane a circolare li-
beramente ¢ ad oocuparsi
del futuro di Villa Blane,
tornata in possesso della
sua societd - la “Lases srl™
~ dopo che il 21 agosto
scorso & scaduto il termine
enird il quale lo Suto po-
leva esercitare la prelazio-
ne sul bene,

L'accusa che pesava su
Pulcini era la stessa rivolta
al ministro Ronchey, al-
I"ex ministro Gona, al di-
rettore generale dei beni
culturali Sisinni, al soprin-
tendente Zurdi e ad alin |
due esponenti della Lases,
Marniella D'Alessio e O1to-
rino Schivardi: peculaio ¢
falso ideologico, reati deni-
vati dal fatto che, secondo._

il dottor Giordano, il prez-
20 di compravendita di
Villa Blanc sarebbe stato
gonfiato per truffare lo
Stato,

Il gip lannini, n:vun::p,n-
do 'ordinanza di cust
caulclare, ha rilevato «la
labilith dq.li indizi in ordi-
ne agli elementi di appro-
I!lnllln-:t'lre delle sommes

quantd ] ..-

SOEEElo, pubblicoo priva-
o, fossé stato pagato, il
prezzo sarcbbe andato agh
organi @ilimentaris .
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VILLA BLANCy PALAZZ0O CHIGI S5U EVENTURALE INIZIATIVA GIUDIZIARIA

Roma 30 lug. - (Adnkronos) — Negli ambienti di Palazzo Chigi,
di Tronte allviniziativa giudiziaria prospettata, in termini di mera
eventualita'; nei confronti del Ministro Alberto Ronchey sulla
guestione dell'acquisizione di Villa Blanc si rileva che la paracla

ora spetta al Collegic giudicante competente, che ha anche la piud’
piena potesta' di archiviazione.

Negli stessi ambienti i socttolinea altresi' che il
comportamente del Ministro si &' concretatoe in una attivita'
preventiva di salvaguardia di un bene culturale, svolta doverosament
rnellY'esercizio delle sue Tunzioni, & nel quadro di un provvedimento
legislativo approvatodal Comsiglio dei Ministri & attualmente
sottoposto all'esame del Parlamento.

{com/ zr/adnkronos)
30-LUG-33 11:45
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IL PUBBLICD MINI

| 4 norma dell‘art. &6 L.16.1.8% n. 1, comunica che in data
odierna ha trasmes . Collegio per i provyvedi
materia di reati teriali gli atpi del pr
penale n. 1122 per i re - e

in
dimento
allegato nei canf

‘Roma 27, T4 263

o Asti 30.7.43;
 deputato al Parlamen

-
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INDAGATI

agli artt. 61 a7, 8l cpv, 110 .l

e M " perché, nella rispe guali Ministro
BEEFEFEFTE—_EI Stato per i Beni Culturali e di Ministro

Segretario di Stato delle Finanze, in concorso tra lafo e
con altre persone’ e kon altri pubblici ufficiad del
predetto Ministeroiper iBeni Culturali, del Ministerd . dells
Finanze e della Presidenza del Consiglio dei Mipistriy , con
pil azioni es@cutive del medesimo disegno criminoso (e guindi
con attivité di pe@parazione, di attuazione e di essflizione!,
contribuivana alla Wppropriazione o comungue alla creszione
delle gondizioni giuridiche per 1° apprqpr:azluna di, somne
altruiy ossia deila somma di £. 23.300.000.0000 (olEFe agli
onerli _accessori) dell ‘Erario, nella giurtdica disponibilita
dei predetti pubblici ufficiali, somma corrigspondente al
prezzo deld”esercizio del dirithe, di prelazione sulla
ﬂnmprlvlndita del complessc immobiliare di "VILLA BLANC*" (la
villa liberty, altri edifici e il pargo), sito in Roma alla
via Nomentana n. 214, compravendita intercorsa in data
28.7.92 (notificato al Ministero per i Beni Culturali il
13.8.92) tra la societd SOGENE s.p.a. in liquidazione e in
concordato preventivo e la societd LASES s.r.l.;

e cid indebitam |
. eslstenza vintplo storico-artistico, per da durata .

di tutti 'gli atti‘preparatori, sul parco e sugli ‘&dificl M

diversi dalla/WNilla Blafc (in senso stretto);
2) 1'impossibilitdogiurigica della prevista destinazdone del
complesso  immobiiliare a sede del Circolo Uffighali dellel
FF.AR.}
3) 1'incongruita‘per eccesso del prezzo @i vendita,.slUperiore
del doppio o del decuplo a quello di mercato)
4) la 'esposiZione debitoria verso il Fisco della nncxatal
SOGENE s.pwas'per una somma di ciréaaf. &4.000.000,0008
51 18 sinulazione della compravendita, pen essere la societd
LASES s.r.l. (acquirente} illiquida, inpu!lidente e priva di
tangibile sede sociale;

&) "la classificazione nel P.R.B. del,parco di Villa Blanc
_, com# zona a verde pubblico, e pertanto possibile oggetto di

espropriazione per pubblica utilitd, anche d'urgenza;

con cid causando altrul profitto particolarmente rilsvante,

con pari & contracio. danno per | 'Erario.-

In Roma Fino all ‘ottobre 1992.-







Roma, 13 1uq}ia 1993

Caro Presidente,

in merito all’iter in esame del decreto legge n. 201
del 1993, recante l’acquisizione al demanio di WVilla
Blanc, mi pregio comunicarfle che, in conseguenza
dell’iniziativa della Procura di Roma con la guale &
stato disposto il sequestro dei documenti relativi alla
compravendita di Villa Blanc notificata al Ministero deil
Beni culturali, il Governo ha deciso di richiedere il .
rinvio dell’'esame del decreto legge n. 201 fino alla
cepclusinne dell’indagine della Magistratura

A (o e el
A Yo N,

Sen. Antonio Maccanico

panp—————— o X N W R

On. Aldo ANIASI

Presidente della ,
VII Commissione Parlamentdre
Camera dei Deputati

ROMA
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' AL SIG. DIRETTORE GENERALE DEL
: DIFARTIMENTO DEL TERRITORIO

AL SIG. DIRETTORE CENTHALE

DECLA DIREZYONE CENTRATE  — "
DEI SERVIZI TECKICI ERARIALI

i e p. c. AL SOSTITUTO PROCURATORE DELLA
e e P PUBBLICA PRESSOIL "TRIBUNALE ~ "=~ '~
DOTT. PIETRO GIORDANO
ROMA
OGGETTO:

trasmissione di osservazioni tecniche e di verifica del
valore di "villa Blanc" espresso dal Prof. Carrer nella

perizia di wmaggioranza dallo stessoc sottoscritta in data
30/6/93.

S§i trasmette in allegato 1la relazione di osservazioni
tecniche e di verifica del walore di "Villa Blanc" espresso dal
Prof. carrer nella perizia di ,maggicranza dallc stesso
sottoscritta in data 30/6/93.

51 prega le S5.V. di disporne l'incltro tempestivo all'On.le
Sig. Ministro delle Finanze, perché lo stesso possa prenderne
atto ed adottare le eventuali determinazioni che riterra pin
coportune.

Nel sottolineare che copia della relazione allegata viene
centestualmente trasmessa a2l Pubblico Ministero che procede ad
accertamenti sulla vicenda relativa s2ll'accuisizicne del predetto
immcbile, i sotteoscritti componenti della  Commisssione che ha
~adztto la relazicne di stima in date 17 marzo 1993, ritenceno
fevercso, € non soltanto 2 tutela cdella propria professiocnalité,
csecnalare le incongruenzé Tilevate nell: perizi: cCel Profl.
Carrer .e scprattutio la /mop  conéivisibilitad delle conclusioni
gije guali o stessc & pervenuto.

Termo restande l'intendimento del sotteoscrits

tTH¥l "éi tutelzre
nella sede rith adegata la propria cnorabilitd e professiconalita,
smpromesse da2lle gratuite illazicnl effettuzte g2 pilt parci

sul propric operato, rappresentanc l'esigenza éi sottoporre
tempestivamente. 211'On.le Sig. Ministro ed. 2l Magistxato
procedente le proprie osservazionl circa la rpredetta perizies
dichisrandesi fin d'cora pienamente disponibili 2 fornire gli

vitericri eventuali chisrimenti che saranno ritenuti necessari.
Con cssegui.

. Roma 12.07.19%3 R _ ﬁ :
Dr.Ing. G.Martino I‘{-?H”W.HJ.- s
Dr.Ing. A. Stramaglia %f—%%’/g‘é"‘m"‘
Dett. A. Spezzaferri _,-’_EVH'FM., E}.ﬁ?ﬁ’%—h

Gecm. G. Parcli

Gecm. F. Santi
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: OSSERVAZIONI TECNICHE E DI VERIFICA AL VALORE DI STIMA :
SSPRESSO DAL PROF. CARRER NELLA RELAZIONE DI MAGGIORANZA DEL 30
GTUGND 1993

valgre di 1lire 12.450.000.000, attribuito dal prof.
Carrer con la perizia del 30 giugne 1993----al- noto complesso’
immobiliare denominato "“VILLA BLANC", sottoposto alla seguente
semplice wverifica consente di dimostrare 1'inaccettabilita'
Erusiurri atie goali Yo stesso;—ad

—=def T Ye-con 1 ’ EFE‘HEFiE‘E‘EEtEEEIIEEi
analisi, e! tuttavia-pervenuto.--- ot e S £ o

.€id in gquanto il valore complessivo attribuito dal Prof.
carrer all'intero compendio, come si dimostra di seguito, non
_equivale neppure al..valore..di..unl..area.con.p ' L£3
della estrema periferia di Roma e che risulta d4di fatto
attribuito valore ZERO a tutti gli immeobili monumentali ed agli
altri beni artistici che insistono sul terreno valutato.

come 'e' noto il valore di un complesso immobiliare e' dato
dal valore dell'area considerata edificabile, nella misura della
cubatura realizzata, sommato al valore dei beni che insistono su
di essa. ;

Prescindendo comungue dalla considearzione che la natura
artistica dell'interc complesso lo rende di grande valore
economico e di difficile stima, tuttavia & sempre possibile
effettuare una valutazione di minima che nel caso di  specie &
data dalla somma :

1) del valore dell'area considerata edificabile per circa
26.000 metri cubi, a2l netto di tutto cio' che insiste sull'area;

2) del valore dell'insieme di tutti gli immobili monumentali
4i rilevanza storica artistica architettonica, di gquelli minori (
=d esclusioné del terreno), della vegetzzione arborea di essenze
cecolari e di ogni a2ltro manufatto ¢ bene di wvalore stcrico
syshitettonico che si trova a1l'internc del recinto del complesso
-izmobiliare (serre, catacombe, affreschi ecc..).

rd avviso del sovtoscritti:

*1) la valutzzione dell'area considerata edificabile, 2l
netto di cio' che sopra vi insiste, puo' essere eseguita con ’
l'applicazione del  metode di stima 'sintetico-comparativo,
utilizzando il parametro d&i comparazione unitario definito

nincidenza del costo del terreno a metro cubo edificabile", =§?
Tale parametro e’ 1'equivalente del valore 2 metro guadro B
cormmerciale definito per le abitazioni, infatti per i terreni

dell'unita' di superficie, proprio per tener conto della diversa
potenzialita' edificatbria dei terreni stabilita dagli indici di

edificabili si adotta il suddetto parametro, e non il valore ‘
I
fabbricabilita' espressi dal pianc regoclatore. |

puo'essere effettuata, ricorrendo 21 metodo definito "a costo di
ricostruzione o ricostituzione", che tiene cioe!

2) La wvalutazione d4i tutto cio' che insiste sull'area }j
2i "ricostruzione o ricostituzicne" di ogni

conto del costo
singolo componente

del complesso immobiliare, valutato anche in base %
all'apprezzamento del suo intrinseco valore artistico - storico \
- monumentale, tenuto altresi' conto che un corretto restauro

conservativo non  puo' prescindere dalla conservazione e ;L?;)
valorizzazione degli elementi ¢i "storica wvetusta'" che

assurgono ad elementi gualificanti 1'immobile.



3 - Teis
' DPERAZIONE DI VERIFICA:

_dato.che nella relazione del prof. .Carrer.si afferma_che il
complesso monumentale di che trattasi avrebbe un Vvalore
complessivo di lire 12.450.000.000, ipotizziamoc che 1'intera
comma sia attribuita alla sola area considerata edificablle per
circa 26.000 mc. e che sia pertanto attribuito valore zero al
Sﬁﬁriﬂgﬁﬁrﬁ-“TEtnﬁ“'ﬁtrs-vitTET““'EgTi-”attrt—‘cﬁrpT"eﬂfriEEti,

vegetazione arborea di essenze secolari ed-ogni manufatto - o-bene
di wvalore storico architettonico che si trova all'interno del
recinto del complesso immobiliare (serre, catacombe, affreschi
BCC. s} -

."__Ein;w__pramessa.“n“essendn i metri__cubi . edificabili .del
complessc "villa Blanc" pari a 26.000, ed avendo affermato il
prof. Carrer che il valore globale dell'immobile sarebbe pari a

£.12.450.000.000, ne consegue’ che il valore unitario per metro
cubo e' di £. 480.000.

infatti:
‘lire 12.450.000.000 / 26.000.000 mc = 480.000 lire/mc

cio' premesso dalla seguente, semplice e werificabile,
ricerca di mercatc risulta che 480.000 lire/mc e' 1l costo dei

soli terreni edificabili situati peraltro in zone periferiche di
Roma.

RICERCA DI MERCATO:

l1a ricerca di mercato e' effettuata sulla base di valori
riferiti a luglic 1992:

da "porta Portese" del 10 luglioc 19923

1) Eur Grottaperfetta zona rinnovamento terreno rg 1.000 con
casaletto radiczlmente da ristrutturare o demolire incice
edificabilita' 0.80 stracda trancuilia L. 680.000.000 Tel 5825256

verifica:

0,80 * 1.000 = 800 mec

680.000.000 7/ 800 = §50.000 £/mc

** nota: 1televata incidenza per un'area di estrema
periferia e' dovuta anche all‘esistenza del casaletto
radicalmente da ristrutturare o demolire, risulta comungue essere

gquasi il dopplo del valore stimato per 11 monumento in stile
floreale denominato villa "Blanc”.

2) Ardea lico Lollia terrenc edificabile lato mare con

progetto in approvazicne mcC 750 + garage L.300.000.0000 inintrm.
Tel. 2306150

verifica:
400.000.000 / 750 mc = 400,000 £/mc .
*% nota: trattasi di un complesso al di fuori dell'area

urbana, si puo' osservare che il valore unitarioc del solo terreno
edificabile in un piccole comune e' dello stesso ordine di
grandezza del valore unitario attribuito dalla stima Carrer a
a1l'intero complesso di wvilla “"Blanc" comprensive di ogni
elemento storico - architettonico - monumentale .

3) Tiburtina Setteville terreno edificabile mg 900 L.

180.000.000 edif. 0,55 fronte =strada ottima posiz. ore ufficio
Tel. 2155902.

verifica:
900 mg * 0,55 = 495 mC
180.000.000 / 495 = 263.000 {/mc

=
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e _Borghesiana.terreno mq. 1600 edif ..per.mec_J00.recintato.L... ...
280.000.000 Tel. 2072596

.

:#—"H"Jﬁr. T ™ LY P i R L

Wk TOCA: trattasi di un terreno edificabile a% di fug;&
dell’area uxrbana, riportato come esenpio e an ento de

& - =

e % mnota: trattasi @i un terreno edificabile di fuori
dell'area - urbana,” riportato come esempio dell'andanento del
mercato esterno.

=
L

P T R

_t&a rFPnrtu ﬁ;tesa“ dall 4 'set‘t-:e'-mhra iEEE:

verifica: :
280.000.000 / 700 = 400.000 £/mc

mercato esterno in zona periferica e degradata, si puo!
osservare che il valore unitario del solo terreno edificabile e'
dello stesso ordine di grandezza del valore unitario attribuite
dalla stima Carrer al complesso denominato villa "Blanc".

2) Flaminia Morlupo terreno mg 3000 ca edificabile 0.25
fronte Flaminia L. 150.000.000 Tel. 0761-508291 0761-508427.

verifica:

3.000 * 0.25 = 750 mC '

350.000.000 / 750 wc = 466.000 £/mc

** nota: +rattasi di un terreno edificabile al 4i fuori
dell'area urbana, riportato come esempioc dell'andamento del
mercato esterno, si puo' osservare che il valore unitaric del
solo terrenoc edificabile e' della stesso ordine di grandezza del

valore unitaric attribuito dalla stima Carrer al complesso
di villa "Blanc".

d2 "Porta Portese" del 15 settenbre 1592:

1} anagnina comune di Roma terrenc edif. perimetrato mc 640
1.350.000 al mc Tel. 2153060

*%x* nota: trattasi ¢&i terreno al di fuori della cerchia
urbana 1a richiesta di 350.000 £/mc per il solo terrenc
eiificabile si commenta da sola.

da "Porta Portese" del 11 giugno 1%§3:

1) Nomentana increcio via Palorbarese terrenc edif. mg 3.000
mc $30 fronte strada L. 460.000.000 Tel.2147381

verifica:

460.000.000 / 930 mc = 494.000 £/mC

*% mota: trattasi di terreno in periferia degradata, anche
aggiornando a -5% il valore = 470.000 dimostra che il noto

ciociello di architettura demominatc villa Blanc e' stato valutato

21l1a stessa stregua del solo terreno edificabile in zona
periferica e degradata.

VERIFICA DELLA RICERCA DI MERCATO ErFETTUATA

A verifica e riscontro della validita' della ricerca di
mercato effettuata si allegano in copia i dati ufficiali del
listino dei prezzi del giorno 8 luglio 1992, pubblicato dalla
icamera di commercic industria artigianatoc e agricoltura di

Roma", derivanti da effettive contrattazioni effettuate
nell'ambito della "sala di contrattazione immobiliare" .



B

11 prezzo del terreni edificabili e' espresso per ogni mc
edificabile fuori terra.

g4 rileva che i yvalori dei terreni edificabili con

concéssione edilizia’ in --Rama—ﬁi--attestann-da-un—minima .Ai_400.000. ..

i.:,-"nc-adi:l!icabila ad un massimo di 600.000 E,I"‘ll-::—uﬂi.'f.'ii:'-a..'ﬂfl.lvﬂ:‘I
ovviamenite trattasi di terreni periferici - riscontrata 1'asscluta
impossibilita’ di reperire terreni edificabili in zona centrale
qualﬂ;.nuﬂlh.inue.m;im.ﬂé_“il“ Blanc.

CONCLUSIONI: " 7 - e —

11 professor carrer con la perizia del 30 giugno 1993 ha
attribuito al mnoto compendic immobiliare monumentale in stile
liberty wn—valore——-eguivalente- - —ad-  uR----tecceno—aAi _pari

edificabilitad in estrema periferia degradata, (mentre un terreno i

centrale con 1'edificabilita' effettiva attribuita al complesso
4i che trattasi, praticamente {ntrovabile, si stima in un valore
pari ad almeno i1 doppio di guello in zona periferica), invece
VALORE ZERO e' stato attribuito al soprassuolo costituito dal
coacervo degli elementi costituenti gli immobili monumentali di
rilavanza storice artistico architettonico e minori, dalla
vegetazione arborea di essenze secolari e da ogni manufatto o
hene di wvalore storico architettonico che si trova all'interno

del recinto del complesso immobil jare (catacombe, affreschi
ECC. s ) d

E' DI TUTTA EVIDENZA CHE 1LE CONCLUSIONI DELLA PERIZIA
CARRER  SONO ASSOLUTAMENTE IRACCETTABILI DAL  MOMENTO CHE
ATTRIBUISCONG AL COMPLESSO IMMOBILIARE wYILLE BLANC" UR VALORE
FQUIVALENTE A QUELLO NECESSARIO PER ACQUISTARE UN TERRERNRCG DI

PARI VOLUMETRIA +DIFICARILE NELLA ESTREMA E DEGRADATA PERIFERIA
DI ROMA.

L'evidente errore 1in cui, =& nostro avviso, sarebbe Aincorsc
{1 prof. Carrer nella sua perizia deriva tra l'aliro dall'avere
velutato ZERO 1ire 11 patte, @ cei generzlmente viene invece
sttribuite nella prassi a=timale comune un valore cal 10% al 15%
ie]l valore unitario dell'edificio, nonche' dall'aver sottostimate
1 immobile principale villa Blanc compzrandcle con § prezzi
anitari di normali edifici, sjia pur cen caratteristiche
architectoniche di rilievo, presenti sul mercato delle libere
contrattazioni ma privi dei requisiti di interesse storico
artistico monumewntale Artyribuiti a villa Blanc.

Alla luce celle considerazioni sopra esposte, ed evidenziato
che la commissione nominata dall'On. Signor Ministro ha comungue
formulato due pareri, uno dei quali ha ampiamente confermato il
givdizio formulato dalla commissione compcsta dal sottoscritti, &
doveroso cottolineare che comunque le conclusioni della
valutazione effettuata dal prof. Carrer sono avulse da ogni
corrispondenza <coOn 1a realta' di mercato, dalla guale una
corretta stima mnon puo’ assolutamente prescindere e pertanto
precbabilmente meriterebbero una gualche ricensiderazione.

Roma 12.07.1993 _ " " 7
[ Ll = 5! ﬂ
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SATA pI CONTRATTAZIONE IMMOBILIARE

t

_n;u:n--=|:Il:ﬂ‘-=l=‘h-=='l==:l-___l__ e e e e e L L L LT T .

'TERREHI EEIFICABILI = Valori espressi in migliaia 4Ai lire 21 mc.

i

—rre—ar — ] o o ¥ - B TS A T

LISTINO del 08707/952 . A
e g

| i

! COMUNE DI ROMA i In- Zona PRG

ls==s=s===s==== i

: e s e I L e :!I__—— —

; ZORA DI FRG 1 Min. Max,

' i

, i

i Completamento 1 300 400

i ' i

] ]

i El Espansiocne - Nuovli Insediamenti E 120 180

i

i I

i E2 Espansione - Nuovi Insedizmenti limitati ! 120 180

] ]

i I

i 23 Espansione Ediliziaz Sconcmica e Popolare | 30 S0

] g ]

] ]

¢ F1 Ristruttur. Urkanist. (lottil interclusi) ! 250 300

L] ]

] ]

¢« T2 Hkapliem. Zona Tl soggetto & convenzicne ! 150 200

H i

i ]

s G2 Pearco Priveto !

I i

i s 1

y G3 7Pe&rco Priveto - limise lotito 8.000 mg... !

L] ]

i ]

y G4 Cese cen gieréine I men  Cmdn

i i

wes pVerte Croanizz. e Inpiants Spert. Triw .

I [

rome LnSECiEmM. MIETL - Jike2. T8rz. Servizi 3 €0 170

] i

L] 1

i 2 Insecdism. Misti - Direz. Servizi Resid - ap 170

H ]

I i

y el Sterilimenti g Incdustrie ¢randi e medie ! 50 BED

I I

i 1

¢ L2 Ficcole Incdustale e Artigisnato industr. ! 0 100

L] ]

] 1

i Ml Servizi ‘gen. PubhlT o gest. da =Snti Fubb. ! 30 20

] I

] i

M2 Servizi gener. e cchmmerc, di propr. priv.! 200 250

I - |

I ]

1 o) Recupero Urbanistico delle Borgate : 100 150

1 i

! i

I I

i i

I i




21943

G\.ﬁ"l TI-\. Uuuu.n 1 \ Hll b'l IIIII_M IHLun

Svrfe le'rﬂ'ﬁ* -n 92

LEGGI DECRETI E ORDINANZE PRESIDENZIALI

DECRETO-LEGGE 21 aprile 199 oo 1S,

Acguisisione al demanio dello State della Villa Blhase df Roma,

et

IL PRESIDESTE DELLA REPUBRLICA

Visu gh articoll 77 ¢ 87 della Costitusione;

Rilenuta  la straordinana necessila od  urgenza
dsstcurare al demamo dello Stato il complesso denomi-
nate «Villa: Blants in Roma:

Vista la deliberusione del Consiglio dei - Minismn,
adottata nella numone del 16 aprle 1993;

Sulla proposta del Presidente del Consiglio dei Ministn

¢ del Ministro per i beni culturali ¢ ambientali, di concerto i

con 1l Ministre del tesoro:

EMAXA

il seguente deercto-legpe:

Art. L.

Lo dn deroga o quanto previsto dallarticolo 31 della
legge 1" giugno 1939, n. 1089, la somma di lire
2L.727.000.000) necessaria per 'eseccizio del diritto di
prefi Arie dello Stao del complesso immobiliare
sito i Roma, via Nomentana n, 216, denominato aVilla
Blunce ¢ impuotata alle dispomibilita del capitolo 7851
(gid 7901) dello suto di previsione del Ministero delle

liminze per Vanno 1993,

2. Sono Gt salv gl el del desnel del Ministro per
1 bemi cultural ¢ ambiental. emanato di concerto con il
Ministro delle finanze in dini 7 ciwobre 1992, con il quale
& stato esercitato il dirito di prelazione du parte dello
Strto det compleso immobiliare di cui al comma 1.

Art. 2.

LI presente  decrcto  entra an vigore il giorno
stceessivo i quelto della sua pubblicazsione nella Gezzetta
Liftekale della Repubblica italiana ¢ sard presentato alle
Cimere per ki conversione in legpe,

Il presente decreto, munito del sigillo dello Stato, sard
inserito nella Raceolta afficiale degh atti normativi della
Repubblica italiang, E fatto obbligo o chiungue spetti i
osservarlo e di Farlo osservare,

Dito a Roma, addi 21 apnle 1993
SCALFARO
Asento, Presideme el Con-
stolio el Ministri

Roxciey, Ministro per § heni

o gifinirali ¢ gmbienigli
Banvoct, Miniviea del tesoro

Vst © Craarafeininils, Comsiy
G0

- s e
T ee— e e e mm— e ——————— T

| DECRETO-LEGGE 21 aprile 1993, n, 116,

Morme urgenti sull‘'sccertamento definitivo del capitale iniziale
degi enti pubblici trasformati in societd per azionl, al sensi del
copo 111 del decreto-legge 11 luglio 1992, . 333, convertito, con
modificuzioni, dalla legge 8 agosio 1992, n, 359,

IL PRESIDENTE DELLA REPURBLICA

Vist gh articoli 77 ¢ 87 della Costilusione:

Ritenuta | straordinaria necessitd ed urgenza di
disciplinare la rideterminazione del patrimonio netto delle
societd per weioni derivanti dalla privatizzazione degli enti
pubblici economici ed il (rattamenio fiscale per le
emissioni obbligacionaric elfetivate dalle predetie societi;

Vista la deliberazione del Consiglio dei Ministri,
adoltita nella riunione del 16 aprile 1993;

Sulla proposta del Presidente del Consiglio dei Ministri
¢ del Ministro del tesoro;

Emaxa

il seguente decreio-legpe:

Art. 1.

L. I prime periodo del comma 2 dell’articolo 15
del decreto-legge 11 luglio 1992, n, 333, convertito, con
modificazions, dalla legge & ngosto 1992, n, 359, ¢
sostituito dai seguenti: «ll capitale inizinle di ciascuna
delle societn per adoni derivanti dalle trasformazioni &

rl-.;u_
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4. 1 eontributi dovuti per Nassicarazione per Uivalidi
1, fa veechiaia ed | superstin savanno irasferit all'istituto
o ente assicuratore dello Stato di provenienza  del
lavoratore. secondo le modalivd previsie dalle inte<e di cui
allartieolo 1.

Ar., 3.
Lopuidsionre ol tevvitorio delfe Staro ¢ xsemzioni

I 1l lavoratore extracomunitario che non osserva il
disposto di cui all’articolo 2, comma 1. ¢ espulso dal
lerritorio dello Stao secondo e modalith  previste
dall'articolo 7 del decreto-legge 30 dicembre 1989, n, 416,
convertito, con modificazioni. dalls legge 28 febbraio
19940, n. 19,

2. 1l lavoratore extracomunitanio espulso ai sensi del
comma | non pud ottenere il permesso di soggiorno in
ltalia ed il relative visto d'ingresso per 1 due anni
successivi all’esecuzione del provvedimento.

Y. Ml datore di lavoro che occupa slle sue dipendenie
uno o pit lavoraton extracomunitari privi del permesso di
SORRIOMO lemporanco per livoro stagionale, ovvero
decorso il relativo termine di seadenza, € punito ai sensi
dellarticolo 12, comma 2. della legge 30 dicembre 1986,
n. 41,

AL A,

Enirate 1 vigore

L. presente decreto entru in vigore il piormo
stivecsavo a quello della sua pubblicazione nella Gazcena
it della Repubblica ialiana ¢ sura presentato alle
Camere per la comversione in lepge.

N presente decreto, munito del sigillo dello Stoo, sard |

mserilo nella Raccolia uffiviale degh atn narmativi delly
Repobblica iliana. E fano abbligo a chingue spetn di
oservarlo e di farlo osservane,

Dito o Roma, addi 22 giugne 1993
SCALFARO

Cranien, Presidenee dol Consi-
elio dei Miniseri

Contri.  Minisiro  per wli
affaerd social

Chivenn, Minesiro el fvowa ¢
della previdenza soeiuk

ANDREATTA, Vimisrra  depls
alffurrd exieny

Mawiann, Ministeo  dellin-

Tirriniy

Conso, Miseese off wruzio e
iz ey

Windav, i Crmarshimapin Ui

BAGOLHT

Svvie generale = n, 144

= = wem e

IL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA

Visti gl articoli 77 ¢ 87 della Costituzione:

Ritenutn b straordinaria necessitd ed urgenza )
sssicurare al demanio dello Stato il complesso denom
nato «Villa Bines in Roma;

Vista la deliberazione del Consiglio dei  Ministr,
adottata nella viunione del 21 giugno 1993

Sulla proposia del Presidente del Consiglio dei Ministri
¢ del Ministro per i beni culturali e ambientali, di concerto
con | Ministri del tesoro e delle finanze:

EMama

Il seguente decreto-legge:

Art, 1.

I In deroga a quamio previsto dall’srticolo 31 delly
legge 1* giugno 1939, n. 1089, la somma di lire
27.727.000.000 necessaria per P'esercizio del diritto d
prefazione da porie dello Stato del complesso immobiliare
- silocin Roma. via Nomentana n, 216, denominaio «Villa
| Blancy & imputata alle disponibilitd del capilola 785
(gia 7901} deliv siato di previsions del Ministero dell
finanze per l'nano 1993,

<. Sono fatn salvi ghi elMetti del decreto del Ministro pes
i beni culturali ¢ ambientali. emanato di concerio con il
| Ministro delle i nanze in duta 7 ontobre 1992, con il qual,
| € stato esercitug il diritto Ji prelasione da purte dello
| Stato del complesso immobiliare & cui al comma 1.

AL 2.

b LI presente desrdto entra in vigore il giorno stesso
della sua pubilicaznione nella Gazzetra Ufticicle della
Repubblica italmna e sard presentato allz Camere per o
conversione in legpe,

Il presenie doecreto. munito del sigille dello Stato. i
insernito nella Ruceolts ufMiciale degli anti normarivi dell:

Repubblica italana, E fauo obbligo a chiongue <peti di
- osserviarlo e o farlo osservare,

{
: Disto a Roma, addi 22 Equlm 1993
SCALFARO

Ciame, Prestdente el Con-
xigliv dei Minisir:

Roxen v, Minisica por § b,
enltitafi ¢ snnefeie fali

} Barvce s, Ministeo ool tesor

Gavin. MWinksira Lodle 1
(ITEET

I
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UFFiSs ODEL STORCTARIS QENEMALE

saAgll e

facclo seguito alla mia lettera del 28 ottobre c, s, ,relative allautiliz
zazgione di Palazzo Barberini, | |

I arnrnfandito aaame del problema da pnr;ta 'dnzu Orgeni interes-
rettl collaboratori conoscevamnil giorno della riunione, Mi riferisco alla va-

stn normatlva, susseguitasi nell'arco di moltd anni, con cui viene sancito che
i1 (tircolo Ufticlall delle FF,AA, d'italia ha la propria sede in Roma - Palaz

zo Barberini,

Aleuni di quesd prnwedimanti-pcnn succesggivl alla deliberazione
49, con la quale il Consiglio del Ministrl pro-tempore #:abiliyva di adibi

.....

poic gl T :
Circolo, devono ritenersi tuttora in vigore,

In tale situazione, riterrel opportuno un nuovo incontro per Appre
fordire meglio i1 problema,

e sarel, pertanto, grato ge volesse figsare il giorno della riunione,
che potrebbe essere tenuta nella sede dell'Ufficio del Segretario Generale,

Allego, per Sua consultazione, copla dei geguentl provvedimenti

R.D, 18.X, 84 n, 2111 con il quale viene eretto in Ente morale il Circo
lo Ufficiall delle FF,AA, d'ltalia ;
D, Lgt, 2.X1,46 n, 800, che figss lo statuto del Circolo stesso ;

- D.P.R. 14.4,48,n, 580 concernente modifiche agli artt, 14 e 15 dello

Statuto ;
- D.P.R, 18,5,64 n, 628 concernente modifiche agli artt, 14 e 15 dello
Statuto ; :

- D,P.R, 18,3,73 n, 183 concernente modiiiche 11311-’.'1_:':&..__14 e 15 dello.

5 -._-'l-..

Statuto, / o
\
Oan ¢
4uninnAﬁﬁn*hnﬁ*nfhnfﬁﬁhﬁnnnfﬂ
Prof, ssa Paola DELLA PERGOLA
Soprintendente alle Gallerie od Opere d'Arfe-

di Roma e del Lazlo - Palazzc Venezia
R O M- A
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RISPOSTA Al QUESIT] DI CUI AL DECRETO DEL MINISTRO DELLE FINANZE DEL
25 MAGGIO 1693 N°6784 (in relazione al decreto n®13228 del 7 ottobre 1962
di prgl]y:‘ime di villa Blanc a Roma ¢ provvedimenti successivi).

COMMISSIONE PER LA VALUTAZIONE DI VILLA BLANC
RELAZIONE DI MINORANZA DELL'ARCH. FRANCESCO SCOPPOLA
-1/} Considerazions su afterd &F stima proposts dal Prof, Frero (arrer,

Per quel che riguarda lo schema di stima presentato alla Commissione in
frontespizio dal Prof. Piere Carrer, non ritengo di sottoscriverlo per diversi
molivi, alcuni dei quali possono essere riassunti come segue.

Nella tabella | a pag. 65 dello schema di stima del Prof. Carrer, formante
parte integrante del verbale della riunjone della Commissione del 26.6.1993, si
legge il valore (espresso in lire italiane del 1992) della villa restaurata, stimato
in quasi 53 miliardi. Poiché solo 13 miliardi ¢ mez2o circa é il valore indicato
per la villa da restaurare, la formula riportata in intestazione della stessa
tabella dovrebbe giustificare la differenza tra queste due somme, per un
importe prossimo a 40 miliardi. Tale quota preponderante del prezzo del
prodotto finito solo in parte (meno della meta) é ascrivibile ai costi di restauro.
Per il resto (oltre 20 miliardi) essa trova giustilicazione in riferimento a {potesi
assunte come presupposti a fondamento della stima. La differenza é da
imputare, oltre che ai saggi di capitalizzazione e ai criteri di omogeneizzazione,
a valutazioni dei modi e ded tempi di restauro.

A pag. 22 dello stesso documento, il valore richiesto dal quesilo B (Vac)
é dato in funzione di diverse grandezze, una delle quali é il tempo (n)
intercorrente tra l'acquisto e V'effettivo utilizzo del bene. Si osserva che il
limite di Vac, per n che tende allinfinito, € uguale a zefo.

€io equivarrebbe a dire che a nessun prezzo maggiore di zero sarebbe
conveniente comprare un immobile che si intenda tenere inutilizzato a tempo
indeterminato. Con un ésempio concreto nel caso in cui il tempo intercorrente
tra l'acquiste e l'utilizzo fosse di oltre quaranta anni (come si é verificato
durante 1a proprieta Sogene) il valere di mercato che si otterrebbe per villa
Blanc applicando la formula proposta ai valori riassunti a pag. 65 della stima
del Prof. Carrer, verrebbe ad essere dell'ordine di alcune decine di milioni
soltanto.

Trattandosi di un risultato inaccettabile, 'esemplificazione mostra con
evidenza che il dominio temporale di applicazione della formula itmpiegata é
molto ristretto,




Lesempio del caso limite reale e concreto, esulando dal dominio di
validita della formula, & inoltre utile ad indicare che non sembra corretto
stabilire il valore del patrimonio immobiliare di pregio solo in funzione
dell'utilizzazione.

Questa formula misura la convenienza di una speculazione edilizia e
dichiaratamente fornisce una valutazione dipendente dalle intenzioni del
compratore.

Dato per scontato che ogni soggetto pubblico o privato deve agire
secondo la propria . convenienza amministrando oculatamente il proprio
patrimonio, non si ritiene che 1o Stato, nel valutare 1'opportunita di acquisire
un bene di notevole interesse culturale e sociale, immediatamente riconosciuto
come tale (il prima vincalo fu apposto a meno di trent’anni dalla costruzione),
debba basarsi su tali criteri estimativi. Né quindi, che inn base al quesito posto
dal Ministero delle Finanze al proprio Ufficio Tecnico Erariale (UTE.), su tali o
sitnilf criteri dovesse basarsi I'U.TE. nella valutazione resa,

Neppure si puo accettare al proposito il riferimento all’arbitrarieta del
mercalo di cui a pag. 87 del documento del Prof. Carrer. 11 mercato del
collezionismo, il mercato antiquario, il mercato dell'arte sono usualmente
quotati: non ¢ vero che non siano quantizzabili. Poco o nulla hanno a che
vedere con i valori soggettivi ed affettivi, economicamente irrazionali, citati
richiamando il Di Cocco dal Prof. Carrer. Non é utile generare confusione tra
un'offerta pil alta del valore di mercato ¢ un settore specifico del mercato
caratterizzato da prezzi elevatl.

La valutazione economica dei Beni Culturali e Ambientali in larga misura
prescinde dalla utilizzazione del bene e puo avvenire mediante accerlamenti di
valore indipendenti dall'uso e dalla durata del possesso. Non i pud sostenere
che un rudere o un pareo di interesse storico e artistico mon producano
ricchezza solo perchie non vengono utilizzati in senso ordinario, come edificio o
come giardino. Non si splegherebbero 1 proventi del turismeo. Gl ogpetti d'arte,
con i materiali preziosi e 1 beni immobiliari (malgrado le flessioni registrate
negli witimi anni), rappresentano i pil tradizionali beni rifugio: una forma di
investimento sicuro (la villa Blanc ¢ un bene artistico e immobiliare insieme).
Generalmente si apprezzano nel tempo. Non possono essere assimilati (sia pure
non esplicitamente, ma attraverso una formula) ad una materia prima
rapidamente deperibile, che deve essere immediatamente lavorala e venduta
Il mercato immobiliare urbano ¢ metropolitano € solo marginalimente connesso
al processi produttivi,

Si puo osservare che la logica soggiacente 1a formula impiegata & quella
della fretta determinata dal costo del denaro. Né gli interventi pubblici, né
gran parte degli interventi privati nel settore degli investimenti immobiliari si
ispirano a tale logica, ed anzi I'investimento immobiliare é usvalmente ritenuto




un mezzo di accantonaments del  capital. L'edificio in cattive stato o
conservazione consente poi di accedere gradualmente all'investimento
immobiliare, dilazionando opportunamente i tempi dei lavori ¢ quindi le spese,
senza sopportare 1 costi di un mutuo, di una rateizzazione ¢ di altra forma di
prestito. 11 capitale é sempre disponibile, poiché il bene pud essere rivenduto
anche non restaurato.

Grandi operazioni immobiliari prevedono spesso i1 non utilizzo dei
fabbricall anche per templ cospicud. Una diffusa forma 4f utilizzazione, la
locazione, come € noto abbatle considerevolmente il valore del bene.

Non ¢ quasi mai conveniente, come invece si ipotizza tra i presupposti
della stirna del Prof. Carrer, eseguire lavori di restauro per reimmetiere 1 beni
sul mercato, Conviene invece eseguirli quande sia noto lacquirente o
comunque l'utilizzatore. Usnalmente, specie nel caso di edifici di particolare
importanza, il restauro é necessariamente subordinato all'individuazione
dell'utilizzatore del bene, che puo esprimere particolari esigenze, da soddisfare
in occasione ded lavorl.

Della stima del Prof. Carrer non & ritiene insomma che siano da
accettare, inquanto eccessivi, alcuni presupposti, quali ad esempio:
1) che il prezzo di mercato che deve stimare la Commissione e la convenienza
che doveva stimare I'UTE. possano essere espressi da un procedimento
circoscritto alle valutazioni proprie di un operatore privato. E' appena il caso di
segnalare che, ove si fosse proceduto alla stima della convenienza alla
prelazione, per valutare nella sostanza l'operato dell'UTE, sarébbe stato
necessario detrarre ai costi dell'intervento la quota del contributo pubblice che
comungue lo Stato avrebbe restituito al proprietario, nel caso di un restauro
privato del bene. Linserimento dell'intere importo nel caso di un intervento
pubblico, non sarebbe corretto: una quota pari al contributo concesso ai privati
verrebbe comungue versata anche in assenza di intervento pubblico totale, e
non pud quindi Higurare tra i costi dell'intervento.
2) che il mercato in area metropolitana centrale e semicentrale possa essere
ridotto allimprenditoria edilizia. 1 costi di restauro non possono essere
interamente detratti dal valore del prodotto finito per ottenere il valore del
bene da restaurare. Spesso lavori di adattamento sono comunque necessari per
ragioni funzionali, e verrebbero a sommarsi al costo dell'edilizia ordinaria
nuova o restaurata: per questo in tali casi vengono maggiormente apprezzati
sul mercato 1 beni da restaurare, che consentono un risparmio sul prezzo di
acquisto. Prima di detrarli dal valore del prodotto finito, occorrerebbe quindi
diminuire 1 costi di restauro di una opportuna aliquota che esprima il costo
medio dei lavori che comungue usualmente vengono eseguiti da ogni nuovo
proprietario a prescindere dalla vetusta del bene.
3) il costo del denaro, assunto per lo Stato. Anche per un privato l'indice pud
risultare eccessivo, inquanto il mercato immobiliare non si  esaurisce
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nell'attivita edilizia. Pud configurarsi il caso di un imprenditore marginale a
rischio zero o di un acquirente determinato ad un investimento immobiliare
per fini diversi da quello imprenditoriale, come ad esempio il fabbisogno di
spazi o la necessita di investire nel settore (fissata in statuto degli istituti di
credito o delle societa di assicurazioni).

4) i tempi di realizzazione, per un privato, di 3,5 anni.

5) c¢he 1 prezzl di restauro debbano essere (non unitariamente ma
complessivamente) superiori a quelli fissati dalla Soprintendenza competente e
desunti dalla consuetudine del restauro in applicazione di listini tratti dat
prezzario del Genio Civile-Ministero dei Lavori Pubblici. Un privato potrd, se
mai, spendere di meno, fion di pit. Occorre considerare che l'innalzamento dei
costi di ristrutturazione ¢ stato giustificato con V'esigenza di condurre complessi
lavori 4i adaMtamento per la realizzazione di moderni impianti di
climatizzazione, trascurando che con ogni probabifith fali impianti non
risulterebbero compatibili con la tutela dell'edificio ai sensi della legge 1089
del 1939.

Per quel che riguarda I'esame dei manufatti operato nella stima del Prof,
Carrer, occorre distinguere tre casi:
A) manufatli esistenti che non sono stati considerati (cunicoli, catacombe,
pitture, decorazioni, materiale archeclogico, materiali architettonici)
B) manufatti esistenti che sono stati considerati solo parzialmente, in
riferimento ai criteri di omogeneizzazione e alle valutazioni storico-artistiche e
Ilorovivaistiche;
€} manufatti non pill esistenti nella cubatura ma parzialmente conservati nelle
strutture, dei quali é possibile & forse opportuno prevedere il ripristino (ad
esempio le cinque grandi serre).

Dunque la stima de! Prof. Carrer ¢ improntata a criteri di estrema
prudenza, e se ha reintrodotto (solo in parte) le quantity cautelativamente
omesse dallUTE, ne ha diminuite altre e ha adottato criteri ancor pil

restritiivl in ordine alla previsione dei templ e all'adozione de! saggio di
capitalizzazione,

Nella stima del Prof. Carrer si é stabilito di giungere al valore di mercato
atiuale presupponendo un acquirente interessato ad acquistare, a restaurare ¢
a rivendere il bene conseguendo un congruo guadagno o profitto, In relazione a
tale ipotesi si é proceduto a stimare con criterio analogico comparativo quale
potrebbe essere il valore di mercato della villa restaurata, a stimare 1 costi del
restauro detraendo questi ultimi al primo valore per ottenere il walore di
mercato della villa nello stato attuale. Sia nella prima che nella seconda stima
(e dunque anche nel risultato ottenuto per sottrazione) non si sono quantificate
economicamente le indicazioni specifiche di carattere storico arlistico inerenti




il valore dell'immobile né quelle relative alla modalita e ai costi di restauro.
Lapporto dell'esperto in beni culturali e ambientali non € stato tradotto in
termini economici. Le operazioni di calcolo e i risultati ,conseguentemente, non
tengono conto di tali fattori, peraltro assai rilevanti nel caso in esame.

La Commissione non ha discusso, esaminalo, chiarito, concordato e
fissato preliminarmente i criteri estimali da seguire, per ricavare poi,
analiticamente, in base a procedure predeterminate ¢ approvate, il computo e
la quantificazione del risultato atteso. Ha invece simultaneamente lavorato ai
criteri da adotare o da seguire ¢ alle operazioni di calcolo o verifica, indagando
i risultati conseguibili al variare dei presupposti.

Nella stima del Prof. Carrer non si chiarisce che { due quesm (quello a
suo tempo posto allUTE, il cui operato la Commissione € chiamata a
verificare, e il secondo posto alla Commissione) sl riferiscono a due quantita
diverse e che la prima ¢ sicuramente maggiore della seconda. A prescindere
dai valori calcolati, la stima richiesta all'UTE. doveva correttamente
esprimersi in una cifra superiore a quella risnitante dalla risposta al secondo
quesito posto alla Commissione. Una risposta ai due differenti quesiti che si
esprima in un solo valore non pud quindi apparire esaustiva, a meno che non
¢i sia inteso stabilire una soglia minima.

- &/ Risposte &f guiesity

E' opportuno innanzi tullto ribadire che il secondo quesito posto alla
Commissione in frontespizio non -coincide con quello a suo tempo posto
all'Ufficio Tecnico Erariale (UTE) e che pertanto nel valutare le procedure
seguite dall'V.TE. nella perizia di stima del 17 marzo 1993, per rispondere al
primo quesito posto alla Commissione, occorre tenere conto di tale differenza.
Alla Commissione € stato chiesto, al secondo quesito, di valutare il prezzo di
mercato, mentre all'UTE. (con note del Ministero delle Finanze 22562 in data
16.9.1992 e 2A/2057 in data 21.10.1992, nonché con telegramma 13867 del
9.10.1992) ¢ stato chiesto di supportare e deltagliare analiticamente un
precedente parere di congruita (protocollo UTE. 31911/71C del 6 ottobre 1992,
rilasciato in linea di larga massima a causa dell'urgenza), di stimare la
convenienza economica e di esprimere un giudizio sull'opportunith della
prelazione.

Esaminando la stima redatia il 17 marzo 1993 dall’ UTE. & é risconlrata
la possibilita di apportare correzioni nel due sensi, in aumento e in
diminuzione. Tali correzioni sostanzialmente si compensano le une con le altre,
tanto da potersi certamente sostenere che le imprecisioni o gli errori
riscontrabili non siano tendenziosi.



Nella stima UTE. le quantita riscontrate come presenti in eccesso (per
deformazione del supporto cartaceo o altro) sono ampiamente compensate
dalle quantita omesse o riportate in difetto, per cautela estimale.

Complessivamente la stima UTE. appare formulata con criteri di
prudenza, e infatli sia i valori dell'immobile restaurato che i costi di
ristrutturazionie sono inferiori a quelli che possono risultare da altre procedure
di stima, quall quelle seguite dal Prof. Carrer.

Puo essere pertanto sostanzialmente confermata la stima UTE. e il
parere di congruita relativamente all'importo di £. 23.300.000.000 + 1 V. A. per
l'acquisto, come € risultato anche a seguito di indagini per l'attualizzazione dei
prezzi di precedenti atti di compravendita dello stesso bene, risalenti al 1950 1
e al 1972 2 Sembra meno attendibile 1a stima fallimentare del 1987-1986 per
la determinazione dell'importo da porre a base d'asla, non in merito alla
quantificazione (paria 18 miliardi) ma per la sommaria ed erronea procedura

! La valutezione di £. 160000000 nel 1950 per limmobile occupato, rapporiata
all'andamento ded velori immobilieri, deve essere incrementata d4i une misura
orientalivamente valulabile in circa 240 volte per essere espressa in valord 1992
dellimmobile quasi interemente libero (tale misurea pud essere riscontrate dagli annunci
economici del settore consultabili in emeroteca). 51 oliene pertanto un totale di
473.200.000 000 che deve essere ridotto per il progredire del degrado nel periodo dei 42 anni
seguentd. [ wvincoli, richiamati in atto, risultano precedenti a quelli sttuali, ma solo
marginslmente diversi nells sostanza. Per 1a presenza di vincolo monumentale {ai sensi
della legge del 206.1909 n°364) e 4i vincolo a verde (di piano regolatore) non polevano
esistere legittime e fondate espetiative di ulteriori edificazioni nell‘area.

Occorre valutare ¢he la villa principale nel 1950 é descritta, in atto, in stato &
pearziale ebbandono e che all'epoca la cosiruzione era gia vetusta di oltre mezso secolo. Si
riiene pertanto che 1'ulteriore degrado possa essere espresso in un decremento non
eccedente il 25-30%.

Nell'atto del 1950 i1 valore di 180 miliond & ripartito in 150 miliond per { terreni € in
30 milioni per le costruzioni. Cio @ sicuramente da porre in relazione al fato, dichiarato,
¢he | fabbricati erano allora nella quasi totalitd occupati e fatiscentd.

2 Nell'atio di compravendita del dicembre 1972 & fissato il prezzo di 15500000 DM,
equivalenti, al cambio di allora (circa £.182.99) a £ 2.636.945.000. Poiche dal 1972 al 1992 i
valors immobiliari dell'area sono aumentati di una misura che oscilla almeno dalle 15 alle
16 volte (superiore all'indice ISTAT), si ricaverebbe un valore al 1992 compreso tra £,
42545175000 e £. 51054210000 {quindi un wvalore medio di £. 46.799.692500). A tale
valore deve essere pero sottratto un coefficiente relativo all'incremento del degrado nel
periodo, nonché ai mancato soddisfacimento delle condizioni precizate in atto e al
permanere delle marginali occupszioni. Non sembra di dover ipotizzare che tale
coefficiente possa complessivamenie superare il 50% dell importo pattuito,
La consistenze viene cosi deseritta (art. 1, p. 2): “complesso immobiliare sito in Via
Homentana comprendente vari edificd del volume complessivo di me. 26765 vuolo per
pieno fuori terra, le aree sulle quali gli edifici insistono, nonché le relative aree
pertinenti e adiacenti della superficie catastale di mq. 39.390 fra coperio & scOperto”
Ilalla mn:lnenmd:chlm-al&in ntm nel :-m si evince che, anche tras mdcr del tutio il
: nbienti interrati, il compenso pativito nel Juglio
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seguita. Tuttavia anche tale cifra, se attualizzata, conferma la stima U.TE. che
risulta semmai cautelativamente inferiore agli importi cui si potrebbe
giungere.

Le walutazioni UTE. che possono essere corrette in senso tale da
produrre una diminuzione del valore di mercato della villa sono: gli interess
sulle somme impegnate per acquisto e ristrutturazione (da calcolare forse in
misura maggiore e sull'intero importo impegnato), la durata dell'operazione
economica (elevabile rispetto a 2 anni) 3.

Tra gli elementi che riducono il valore di mercato della villa, non si
ritiene che debba essere considerata anche la destinazione urbanistica del
parco a zona N, inquanto una ampia ¢ consolidata giurisprudenza chiarisce che
le destinazioni urbanisticlie non incidono sul valore venale (e quindi sul valore
di mercato) ed esclude che in sede estimale si debba tenere conto delle
prescrizioni urbanistiche quando queste abbiano eminente carattere
espropriativo: 1a destinazione a zona N non pud quindi ridurre il valore venale
del bene.

Le valutazioni UTE. che possono essere corrette in senso opposto, tale
da produrre un aumento del valore di mercato della villa sono: il prezzo del
prodotio finito (a fine restauro), elevabile da circa 37 a oltre 50 miliardi, if
valore storico artistico dell'immobile, la_consistenza che é stata valutata con
diversi scarti, a volte positivi ¢ altre negativi, ma che complessivamente risulta
di un quinto superiore, per un totale che passa da circa 6400 a oltre 7500 mq.
coperti,

Oltre al valore della villa restaurata, l'altro dei due dati fondamentali
incognili risiede nei costi previsti per il restauro edilizio, che oscillano, nelle
recenti stime ufficiali, tra 22 e 12 miliardi circa, con dieci miliardi di scarto.

In qualita di membro della Commissione esperto in restauro
(progettazione e direzione dei lavori) ritengo congruo il prezzo inferiore, fissato
dalla Soprintendenza competente in materia 4.

3 8i esclude tuttavia che i tempi di rientro per un priveto possano essere quasi
raddoppiatl, elevandoli da 2 a 3.5 anni, come invece si propone nel documento del Prof.
Carrer.

4 Relezione & sopralluogo redatia dalla Soprintendenza per i Bend Ambientali e
Architetionici di Roma in date 4 81992 & firmea del Soprintendente Arch, Francesco Zurli.
11 documento & sintetico € sommario, ma risulta attendibile nell it porto totale.

Tele relezione & enaloga alls stime defle stesse Soprintendenza riporiale alle
pagine 1 e 2 del fescicolo di documentezione del 20 ottobre 1992 della 7° Commissione
permanente del Senato della Repubblica (relatore Zecchino), e approssimativamente
dﬁ:j;l;utaTﬁétmmrdanm con e yalulaziond dei costi di restauro suecessivamente formulate




I1 valore del parco non pud intendersi pari a 2ero né come un onere
negativo. E' di tutta evidenza il grande interesse strategico e ambientale delle
aree libere in 2one congestionate ¢ centrali. Anche sotto il profilo vivaistico gli
oneri da sostenere per la sistemazione del parco sono certamente inferiori a
quelli relativi ad una sua creazione ex novo ¢con essenze d'alto fusto.

Di incerta valutazione ¢ infine il valore del complesso sotto il profilo
storico artistico, trattandosi di un monumento unico 3.

Occorre considerare che sul mercato 'apprezzamento dell'architetiura
storica d'autore é divenulo sempre pil rilevante: i prezzi unitari possono
raggiungere livelli anche doppi di quelli dell'edilizia ordinaria della stessa area.

Per quanto sopra esposto si ribadisce e si assevera che il prezzo di
comprevendita fissato in £. 23.300.000.000 + 1.V A. (risultante dalla somma di
importi dilazionati nel tempo, da ridurre in caso sl voglia esprimerlo in lire del
luglio 1992) appare ampiamente congruo come valore di mercato. La stima
UTE. ¢ sicuramente perfettibile, come certamente 1o ¢ anche il lavoro svolto
successivamente dalla Commissione, ma risulta sostanzialmente equilibrata. Le
imprecisioni, le inesattezze o gli errori appaiono complessivamente compensati.
In seguito agli ulteriori esarni esperiti si conferma pertanto il parere gia reso
entro 'originaria scadenza dell'1 1 giugno 1993,

51 segnala infine che esistono anche, ma che non & sono valutati
economicamente, i benefici derivanti dall'utilita sociale e culturale del parco,
da determinare per quantificare la convenienza economica alla prelazione da
parte dello Stato. Tali benefici non concorrono tuttavia alla formazione del
prezzo di mercalo e correttamente non compaiono quindi nella stima richiesta
col secondo quesito posto alla Commissione,

- 3/ Notizre suf pregio arclutetionico, Storioo artistico e amblentale

La willa, composta da corpi di fabbrica distinti immersi nel parco, é
situata Jungo la via Nomentana all'altezza di S. Agnese, a poca distanza dalle
mura aureliane (porta Pia) ¢ quindi dal centro. [1 pianificato spostamento delle
attivita direzionali verso il settore Est della periferia rende ancor pil centrale
e quindi pregiata I'ubicazione del complesso.

La stima superiore si ricava invece da uno studio di fattibilita della Direzione
Generale dei Lavori del Demanio e dei materiali del Gendo (stima delle Forze Armate del
settembre 1992).

7 Si considerino le caratteristiche peculiari del ¢complésso, sinteticamente descritte in
seguilo,



La vigna, di dimensioni molto superiori all’attuale parco, fu acquistata
nel 1848 da Llorenzo Lezzani ¢ successivamente ampliata dal figlio
Massimiliano. 11 fabbricato generalments contrassegnato dalla lettera °C°,
anche denominato "Cavalletti” dal nome dell'nitimo occupante, con liscrizione
della proprieta Lezzani, é forse il pin antico del complesso. Lorenzo Lezzani era
impresario al quale si era rivolto l'architetto archeologo e urbanista Giuseppe
Valadier, autore, tra l'aitro, del palazzo Lezzani al Corso. Non & dungue escluso
che tale primo corpo di fabbrica sia stato progettato, disegnato o ispirato dal
Valadier stesso. La proprieta fu ceduta nel 1895 a Viclante Filippi e da questa
ad Alberto Blanc.

La palazzina principale, in stile variamente definilo liberty, floreale od
eclettico, rappresenta in reaita una delle prime espressioni arlistiche tese a
stabilire un denominatore comune alle diverse componenti della nascente
cultura europea. In tal senso si ¢ parlato di sincretismo architettonico. E' un
fabbricato a pianta libera e, primo tra gli altri fabbricali restanti, fu edificato
fra il 1895 e il 1897 dalle maestranze dell'impresa del costruttore e ingegnere
piemontese Francesco Mora, secondo il progetto, i disegni ¢ le direttive
defl'architetto ¢ archeologo Giacomo Boni, per lallora Ministro degli Esteri del
secondo governo Crispi, barone Alberto Blanc, impiegando materiali di pregio
(granito rosso, marmo greco, africano e frigio, broccatello di Verona, travertino,
tufo alabastrino, essenze di larice, cedro americano, mogano ¢ acacia di Cuba,
ghisa, Terro battuto, rame, vetro, ceramica, cuoio, stucchi, tempere, mosaico). 11
fabbricato maggiore, di impianto planimetrico frastagliato ¢ irregolare, ha tre
ingressi distinti e aveva finiture e dotazioni di lusso: un teatro, un laghetto
sotterraneo con finte stalattiti e stalagmiti ¢ un budda dorato, una statua di
Nettuno all'aperto con due delfini, cisterna di 300 metri cubi, ascensore ad
acqua. Tra 1e sérre fu costruita quella che all'epoca éra la pin grande struttura
parabolica d'Italia. Gli ornati sono opera di Adolfo De Carolis, illustratore delle
opere di D'Annunzio e decoratore del palazzo pubblico di Bologna. Tra gli altri
urono coinvelt 11 Pirotta, {1 Sanglorgd, 1l pittore Nino Costa e, per consulenze,
Morris, Huxley e il Ministro di Giustizia Zanardelli. A fini ornamentali furono
impiegati anche frammenti di sarcofago ¢ altri marmi antichi lavorali
(frammenti scultorei e architettonici di notevole pregio: un arcosolio, due
colonne e una trabeazione di eta severiana, il mausoleo a tambure qui
rimontato impiegando i frammenti di quello a tamburi gemini scavato nel
1876 a Tor di Quinto, sulla Flaminia antica).

11 restauro di villa Blanc ha dungue uno straordinario inleresse e un
particolare valore culturale, trattandosi di un'opera significativa realizzata da
uno dei principali autori italiani della moderna teoria del restauro. 11 Boni é




nolo inoltre per gli scavi condotti al Foro Romano, sul Palatino e per la
ricostruzione del campanile della basilica di San Marco a Venezia.

Si € detlo che l'atluale giardino costituisce solo una piccola parte ded
lerreni agricoli originariamente formanli Ja proprieta. 11 parce misurava
mediamente 150 metri circa di fronte sulla via Nomentana e 400 metri circa in
profonditd, ridoti a 275 in seguito all'urbanizzazione del quartiere ed
uiteriormente ridotti per l'allargamento di via Nomentana (che ha comportato
la demolizione della originaria residenza del portiere e del muro di cinta
frontale, lo smonlaggio del portale di accesso, l'isolamento del mausoleo antico
tra le carreggiate). Negli ultimi decenni la superficie totale del terreno su cui
insistono il parco, 1a willa € i fabbricali minori é quindi diminuita da 6 a 4
etlari circa. Pur con queste riduzioni di superficie, il complesso rappresenta
uno dei rari esempi superstiti di vifla urbana a Roma. La maggior parte dei
parchi romani fu infatti cancellata dalle edificazioni condotle tra la fine
dell'ottocento e Vinizio del secolo.

30 giugno 1993 Arch Francesco Scoppola

N
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CAMERA DEI DEPUTATT ™ >

DISEGNO DI LEGGE

APPROVATO DAL SENATO DELLA REPUBBLICA
il 5 maggio 1993 (v. stampato Senato n. 1159)

PFRESENTATO DAL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI

(AMATO)

E DAL MINISTRO PER I BENI CULTURALI E AMBIENTALI
(RONCHEY)

DI CONCERTO CON IL MINISTRO DEL TESORO
(BARUCCI)

em——

Conversione in legge del decreto-legge 21 aprile 1993, n. 115,
recante acquisizione al demanio dello Stato della Villa Blanc
di Roma

Trasmesso dal Presidente del Senato della Repubblica alla Presidenza della Camera
il 6 maggio 1993

DISEGNO DI LEGGE

ArT. 1.

1. E convertito in legge il decreto-legge
21 aprile 1993, n.115, recante acquisi-
zione al demanio dello Stato della Villa
Blanc di Roma.
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Decreto-legge 21 aprile 1993, n. 115, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale
n. 92 del 21 aprile 1993.

Acquisizione al demanio dello Stato della Villa Blanc di Roma

IL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA

Visti gli articoli 77 ¢ 87 della Costituzione;

Ritenuta la straordinaria necessitdh ed urgenza di assicurare al
demanio dello Stato il complesso denominato « Villa Blanc » in
Roma;

Vista la deliberazione del Consiglio dei Ministri, adottata nella
riunione del 16 aprile 1993;

Sulla proposta del Presidente del Consiglio dei Ministri e del
Ministro per i beni culturali e ambientali, di concerto con il Ministro
del tesoro;

EMANA

il seguente decreto-legge:

ArTicoLo 1.

I. In deroga a quanto previsto dall’articolo 31 della legge 1°
giugno 1939, n. 1089, la somma di lire 27.727.000.000 necessaria per
l'esercizio del diritto di prelazione da parte dello Siato del complesso
immaobiliare sito in Roma, Via Nomentana n. 216, denominato « Villa
Elanc » ¢ imputata alle disponibilith del capitolo 7851 (gia 7901)
dello stato di previsione del Ministero delle finanze per I'anno 1993,

2. Sono fatti salvi gli effetti del decreto del Ministro per i beni
culturali ¢ ambientali, emanato di concerto con il Ministro delle
flinanze in data 7 ottobre 1992, con il quale & stato esercitato il diritto
di prelazione da parte dello Stato del complesso immobiliare di eni al
comma 1.

ArTicOLO 2.
I. 1l presente decreto entra in vigore il giorno successivo a quello

della sua pubblicazione nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica
italiana e sard presentato alle Camere per la conversione in legge.
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Il presente decreto, munito del sigillo dello Stato, sard inserito
nella Raccolta ufficiale degli atti normativi della Repubblica italiana.
E fatto obbligo a chiunque spetti di osservarlo e di farlo osservare.

Dato a Roma, addi 21 aprile 1993,

SCALFARO

AmATO, Presidente del Consiglio
dei Ministri.

RoNcHEY, Ministro per i beni
culiurali e ambientall.

Barucct, Ministro del tesoro.

Visto, il Guardasigilli: Conso.
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OGGETTO:  Roma — Villa Blanc in Via Hnmﬂn';anﬂ._Elﬁ Legge 1!5;’39 9 0. "
1089, artt. 30 31 - EEF“cxziﬂ dul dlrittﬂ di prelazione.

@, p.¢.: All'Ufficio Tecnico Erariale
di |
ROMA
(RLf. nota 454/Ic del 17.3.1993)
(All. 1}

Con riferimento alla richiesta avanzata da codesta Direzione
Generale con la nota sopra distinta, la scrivente ha dato incarico con
. nota n. 2A/2696 del 27.11.1992 all'Ufficio Tecnico Erariale di Roma di
redigere la perizia di stima del complesso immobiliare in oggetto, per

il quale & stato gid esercitate il diritte di prelazione.

In adempimento a quante sopra, il predetto Ufficio con nota n.
AS4/1C del 17.3.1993 ha qgui trasmesso in via definitiva, per la verifica
ai sensi del D.M. 30.1.1880 prot. n. 2A/459, la relazione tecnica e
perizia di stima del 17,3.93 prot. 45666/IC dell'immoblile in questione,
con la quale & statc espresso parere di congruita sull'importo di
£.23.300.000.000.

Esaminato detto elaborato estimale, si prende atto che la stima
afferisce un compendio immobiliare che presenta particolari
caratteristiche ambientali, architettoniche ed artistiche, e che si
trova in stato di grave degrado, tale da richiedere nel suc insieme, per
una futura utilizzazione dell'immobile, 1l'esecuzione di radicall e
notevoli lavori di bonifica, risanamento statico, ristrutturazione e
restauro.

In relazione a quanto precede, ferme restando la competenza e la
responsabilitd attribuite specificamente all'Ufficio Tecnico Erariale di
Roma per il meritc della valutazione, si esprime il parere che, sotto
1'aspetto tecnico formale, l'elaborate in esame sia stato redattd
secondo la prassi dell'estimo ed in conformitd alle istruzioni wvigenti
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in materia.
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Pertanto, nulla avendo da osservare, =i tqasmutte vistata la
perizia di stima in questicne.

Mt
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Una copia di detto elaborato, parimenti wvistata, viene restituita FHJ-.
all'U.T.E. di Roma.

IL CAPD SERVIZIO

DIRIGENTE SUPERIORE '
{(Dott.Ing. FH%ﬂunlﬂ HGI?PJIJ## g
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PROT. N°

et N

UFFICIO “TECNICO ERARIALE

45666/1C

OGGE T T 0 Valutazione del Complesso Immobiliare

Denominate "VILLA BLANC", Site In Roma, Via
Nomentana 216.

Esercizio Di Prelagione Per L'Acquisizione ai Beni
Demaniali dello Stalo.

PREMESSA: La Direzione Generale Del Catasto e dei 85.TT.EE., con nota n®
2/2696, Servizio Tecnico Centrale I1°, in data 27 Novembre 1992, per aderire ad
analoga richiesta formulata dalla Direzione Generale del Demanio, Divisione I,
con nota n® 22824 dell’ 11 Novembre 1992, ha incaricato questo Ufficio di redigere
wna relazione tecnica-estimativa sull'immobile in oggetto, per il quale & stato
esercitate il diritto di prelazione, ai fini della sua acquisizione « Beni Demaniali
dello Stato,

Pertanto, scopo della presente perizia sard la determinazione del pii
probabile valore di mercato riscontrabile in una libera confratiazione di

compravendiia del complesso immobiliare in oggetto con riferimenio

T T Mon. TSz Teexfeed
= i
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alla daza in cui & si@o esergilalo tale diritfo di prelazicne.

Si rileva che por o siesso bene & sfato gid espresso dallo serivente

Lfficio tin pa'.;-.-:r.e di congriind sul preczo di aeguisio indicato nel preliminare di
vendita tra la See, Gert, Immnre SOGENE e la "LASES" s.r.l, (13.300.000.060
verditremifiarditrecentomiiioni) preliminare seguito da atte definizive o rogito del
Dort. Gennare Mariconda, notalo in Roma, in data 29.4.1992, rep. n® 25608, racc.
n° 3944, reg. a Roma Uificio A4, privati, I'11.05,92 al n® 1068071v) eon nota proi.

n® 3191LIC del & Omobre 1992, in dipendenga di specifica richiesta avanzata dal

Ministero per i Beni Culturali ed Ambientali - Ufficio Cenirale per i Beni
Ambienrali, Architesonicd, dreheologicd, Artistici e Storici - con nota prot. n®

10330, d&v. JIT del 27 Pugiio 1992,

Con successiva notan® 361971C dell'8 Onobre 1992, responsiva del
foglio prot. n® 10896 il 24 Seiiemibre 1992 della Sovrintendenza per § Beni
Ambientali ed Architenionici, pervenuto in data 6 Ottabre 1922, noncheé deila nota
prot. n® 12255 del 16 Seatembre 1992 della Divisione 111 - Sezione IV dell'Ufficio
Cenirale per i Beni Ambientali, Arckiteitonici, Archeologici, Artistici e Sterici, qui
pervenula per cunoscenza in data 7 Oltobre 1992, questo Ufficio esprimeva un
parere di lorga massima, data la risirezza dei fempi o disposizione, sullu
diseriminusione del valore di congriild precedenfernente cominicdo, in rapporio d

due distinte porzioni del campendio immnobiliare in argomenio.

In adempimenio all'incarico ora ricevido, questo Ufficio ha provveduto ad

effestnare un nuovo soprallwogo, al fine di accertare wlteriormente le



&

caratferistielie intfrinseche ed estrinseehe del compendio de quo, verifieare lo stafo
del Iuophi e deoi manufiati, nonckheé reperire altri elemenii feenici wiili per lu
redazione delli presenie stunk

-

UBICAZIONE E DESCRIZIONE DEL COMPLESSO IDMMOBILIARE

L'inumobile oggelio dedd presenle stima, denomingto " FILLA BLANCY , &
siticto nel guarticre Nomentano, Via Nomentana n.e. 216, in zona cenlrale
ricercata, con (essido wrbano di non recerite costifugione caraieriziolo da
insédidmenti edilizi o varie tipologie ¢ destinationi d'uso con ambieniazioni e fono

anche elevagi,
=

Fiik precisamente & nbicuro nell’orea delimitara dalla Vie Nomenrana,
dal Viule X)T Apriie e da Via Rodelfo Lanciani, a breve distansa da Plazsu
Bologna e dalla chkiesa &1 S.agnese.

La "Villa Blane" costiuisce un complesso edilizio di notfevole interesse
ambienrale ed archilenionico, portalo ¢ compimento nei privni auini del corrente
secole, adibito fino o primmi anni guaranta a sede di .r{m&.:-rsdu.rc (di Germania
primg e & Cina poi) ¢ da lunge rempe in sicfo di abbandono e decudimenio,

Sieompone di un appetiamento di lerreno, della estensione catastule
ecornplessiva di circa mq. 38,910, con entrostanti seife edifici di varia consistenta
¢ destinazione. Il terreno ha una configuradione planimeirice pressoche
rcttangelare, a sviluppe longiiudinale con orientamertte Nord- Est / Sud-
Ovest; presenta die frondi sirudeli epposti: sulla Via Nomerndona e sulla Via

B.Muar{iano con brevi (rami su Via Ridolfino Venwti e Piazza G. Winkelman, 61
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giacitura prevaleaiemente picnieggiante con modesti pendii verso il ko Sud- COhvest
L'aria scoperia, & circa mq. 36.417, & coratferizzida du un rigogliose perco
disimpeenete du il interni a fondo naturale, qualificato da numerose essense
pregiate ad ailo fusio, uali cerri, fuggd, pinus pinca secelari e varietd ricercate &
palinici |
All'agnnaiitd, 12le insedigimentto arboreo si trovy in sfddo &i abbandona ¢

riswlia oppresso da inteniso sodobosco,

Ii gruppo & febbricwsi ivi insistenti comprendono i seguenti manufan:
I} VILL 4 PADRONALE

_ PIANO TERRA E CANTINATO : ampio vuno cunting, due gudorimesse,
portico, ingresso & servizio, giardino d'inverno, magaiiino, office, vano ai

servizio, wnpia cucing locale caldaia e termosifone,

_ REZ DE CHAUSSEE : due portici, vestibolo, guardarobo, biblioteca, due
saie,salone, salone da ballo, sala da pranze, fiimoir, due grippl igenia,
office, duc vani, scalone, ingresso di servigio, scala di senvizio, ferrazio

coperio, duc terrazzi seoperti ¢ baleone sul giarding d'inverno.

_ PIANO PRIMO : salone principale, galleria, cingue vani di varia ampiclia,
sala, salone. 1oilentes, W.C. ¢ bagno, due sale di servizio, scala di accesso al

piano superiore, armbienti di disimpegno e di servizio ¢ cingue terrazzi.

_ PIANO SECONDQ : scala padronale ¢ di servizio, galleria, corridoi, otto

camere i varie &imensioni, salone, tre W.C. con bagno, terrazzo a livello.
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_ PIANO TERZO : vano scala e di arrive, (redici ambienti di varia grandeyie,
corridei di disimpegniodie amnpi vani per serbatoi dell'acqua potakile, seala

g ehioeciola

_ TORRING BELVEDERE : vano con scala a chiocciold.

La villa, di composizione stilistica fToreale, ¢ composia da diversi corpi
voriamente ariicolai con glanimeiria Ebera da qualsivogliv sehema fradivionale,
come parimenti ¢ kbera la solutione in aluto delle varie parti che dail 'd.':!e:-::m si
p.rcsmrm:fm con wn insieme a due logee sovragposte, con finesirelire ad areo ¢
regangoluri,

L'cterogenita doi inateriadi da costrugione ntilizzat, contribuisee alla creugione
di una configuresione suggestiva dell'insieme in cui si evidenzia la ricerca del
progentisty di fondere sia elemnensti arch itentonici &i diversa estrazione, discendenti
dalla corrense stilissica deli'ccletisino, sia U'ntitizzo di diversi inatericll, o partire doi
piit tradizionali ai piit poveri come [e terracoite, ai marmi anche molio pregiet, al
Jerro finestra, la ghisa ece.

Gli ingressi della singolare abitazione dovevano essere ire: uno al fianco Nord
coperfo ida una pensiling in ghisa, fm.lu al lato Sud/Ovest ed il principale all'angolo
Nord Est. Da quest’uitimo ingresso si entra in un ambiente reftangolare afiraverso
un portico a pilasid da cui 5i accede ulle seale o, atiraverso due coppie di colonne
tuscaniche in un altrg sala attigue. Molto interessanti sono cnche le coperiure di
rurtd i vari ambienti, anche per esse I'aurore afinge ai vari repertori sia tradizionali
che moderni. Cosl, per alcune sale ricorre la tradizionale travaturd in legno, tipica |

del rinascimento veneto, per alire, come la sala da ballo, propone cassonelti in




ferro senza sostegni inderni che formeno guadrati od ortugoni luvoratl a stuceo.

Lo staro atuale dell'inmobile & i consistente degrado deferminuto da

un lunghissimo periods di totale incuria e dulla vondalica opera d'intrisi e

i

saccheggiutori,

JEDIFICIO "4"

Distinio dalla parsicella catastale n°s1, & situato u confine con la via

Nomentana

i _ PIANO TERR4 E RIALZATO : locale auiorimessa, ingresso, sei vani,

disimpegno, veno scala e servigio igenico

_ PIANO PRIMO : quuatro vani, scala, disimpegnio, servizio igenico, vana con

scula a chioccola per 'accesso al piano superiore ¢ due terralz,

g T REERE e

_ PIANO SECONDO : due vani con alterca wrile da mt. 1,40 a mi. 2,80 éirea,
servizio igenico e dite loculi per serbatol idrici,
Detto immobile, pur attuahnente abitato dol custode, si rova in scadentissimo

stato di conservacione, con nna porgione del fubbricato lesionata,
3J)EDIFICIO "B"

Distinto dalla particella cutastale n® 43, & situato a breve distanza dal confine

PR 1 S e

Nord e dall'ingresso principale del compendio immebiliare.

_PIANO TERRA : cinque vani, servizio igenico e vano scala.

wi el
atab
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_PIANO PRIMQ : ampiv ingresso con sealu di coliegasiento con il piano superiore

due ampi vani lderali, cucing, servizio igenico e poriico,

_ PIANO SECONDO : scala ed ainpio vane di arrivo, cingue vani di varia

-

a:npieria e servilio igemnico.
_ PIANO SOTTOTETTO : non praticabile.

L'immnobile é d&i vecchia castrizione, uso abitativo unifiunilicre; fa rifindure
¢ strumtire tipiche dei primni enni del secolo in corse e siafo i conservazione
seadenre, per il quaiz si rendone necessari notevoli lavori di ristrutiurazione.

JEDIFICIO "C"

-y

Distinto con la particella catastale n® &9, sitnato frontalmente ed a breve
distoniza dail’ingresso su Via Nomentana,
_ PIANQ TERRENG : winpio ingresso, cingue canere di varic anpiesza, cilcing

disimpegno, servizio igenico, due scale.

_ PIANO PRISO : seme vani di varia ampiezia, due seale, disimpegno € servizio
igenico.

_TERRAZZO DI COPERTURA

L'edificio ha caranieristiche analoghe a quelle dell'edificio"B" ¢ si trrova
int seadentissimo stato &i conservazione, con tutli i solai, di legno, attnalmente

distriecri,

REDIFICITO "I
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Distinto dalla particella catastale n® 56, situato in posizione Sid del

compendio immobiliare in argomento, in corrispondenza di Piazza G.Winckiman.

_ PIANO TERRA-SEMINTERRATO : quattro varel di varia empiezra, cucing,

servigio igenico, vano scala, disimpegno.

_ PIANO AMMEZZATQ : sei vani di vuria grandezia, crcing, servizid igenico,

scala e disiinpegrio,

_ PIANO PRIMO : ingresso principale, tre arnpi ammblenti, una cdinerd, senvido

igenico, scala.

_ PIANO SECONDQ : ampia scala, cingue vani di varia grandezza, servizio

-

igenico ¢ disimpegmo.
_ PIANO SOTTOTETTO : non praticabile.

Detto fubbricaio hia caratteristicke e stato di conservazione analoghi a

guelio dell'edificio "8"

G EDIFICIO "E"
Distinto dalla particella catastale n® 55, sitiato nella posizione Nord-Est

del complesso in vehdazione, in corrispondenza di Via B.Marliano.

_ PI4NO TERRA-SEMINTERRATO : ingresso di servitio, cinque vani di veria

ampiczi, cucing, servizio igenico e vano scala.

_ PIANO PRIMO : empio vano ingresso e scala, quatiro vani di varia grandezia,

disimpegno e servizio igenico.
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_ PIANO SECONDO : ampio vane scala, cingue vani di veria grandesia,
disimpegni e servizio igenico.

_ PIANO SQTTOTETTO : non praticabile,

"

Il fabbricato ¢ & vecchia cosfrugione, con caraieristiche analoghe a quelle del

¢dificio "B - attualinenie si trova nello siefo diruro.

AEDIFICIO "E"

Distinto dalls parricella catastale n® 50, in posizione cenirale del compenidio:
& costiluito da un picno terreno ¢ parzivle piano primo, con locali auiorimessa ed
abirtacioni i servizio,

Presenta corciteristiche edilizie e stato di conservazione encloghe a quelle

dell'edificio "4"

Si rileva che in corrispondenza del confine Nord dell'intero complesso

immobiligre sono s¥umi i ruderi di due corpi di fubbrica, identificati in catasto

dadle particelle nri 45 e 217 compresi nello deserizione e consistenzd (nove fub-

——ee
bricazi) dell'axto trasiztivo indicado in premessa.
-p'--:..-.-" —-—-ﬂ"
Per quanio auiene lo stato di ocenpazione dei fabbricati, si evidenzio che

soltanto una porgione deil'edificio "A" & trattenuta in uso da persond che in

precedenza aveva esercitato funzioni di gurdiania, alla quale, - a derta dei respon-

- e —— e

sabili della Soc. "LASES" - ¢ stata, da tempe, notificata ingiunzione di sfratfo.

——

La determinazione del valore sara riferita all'immobile libero da personc o

5



COFe,

DATI CATASTALI
:17- L'intero :cﬂn‘r_pfﬂsa inmmobiliare in oggetto, risilra censito in Catasto come
segue:
1) NELNUOVO CATASTO TERRENT DEL COMUNE DI ROMA
o —
a} PARTI E};Eﬁ?
Joglio 582 part. -*:F'/s:rp. ng. 8.870
L, , By TN 14.300
.r"
:i ] [ n312 " ] 305
i v
) 3 g ray s 1.0%%
Totale mq. 24.570
b) PARTITA 1 - Aree di Ensi Urbani e Promiscui
e
: Sfoglio 582 part. 43 sup. myg. 840
4 —
.:'.E i i ] JJ- 13 ] 1_".[]
L. I U " " &0
Ir 4 - .':ﬂ L L :."I-I?
fiF L Lad 51’ fi e jaﬂ
; " . X " 11180
L} L L 55 i g Jﬁﬂ
g
:r'E ' et " ..EJ :' i L[ zﬂ

Totale mg 14.340

SUPERFICIE COMPLESSIVA TERRENO:




Sup. " a ": mq. 24.570 + Sup. " b ": mq. 14.340 = MQ. 38.910

2) NEL NUOVO CATASTO EDILIZIQ URBANO DEL COMUNE DI ROMA

Paritita 1 38 2367

,_,-’".

foglio 582 part. 43 i piani T- 1°-2° cat. A/7 CL 3 Vani 15,00

R nA78 "3 " 3150

" # " 457 " = e ML " -
&

" r n 46 it oL W T o i —_—
o

i i " 47 i = O ) = AT [ —_—
e

i 1] " 5473 " e [ SR T i —_—
£

i " L 14 | "' - " o4/s "3 " 4,50
rd

w Wom ‘g9 w T.15 v ArTNe” v 600
¥

" wo o o50/] " T "6 "10 MO 1500
'

i " " o500 " T n o/ "9 n 30,00
&

" " 5003 LA & n 76 "I0 v 15,00
¥
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v

" non €l N.p " C/6 "10 MO 21,00
-

" m mgym nmqe_20_300 gr7 "5 Vani 14,00
r

o m weyr " T " /6 "i0 MQ 161,00

1] i "5‘}"2 ] T 1] E..l"ﬁ Iljﬂ e Iﬁ.'ﬂﬂ
v

" LI )7 me.z20.3° " 4/8 "2 Vani 1550
-

" 7] w51 L T nCre "eg ME 42,00
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¥V
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TOTALI: VANT 120.50
¥Q. 316

U.i.U. 17

Dall '.‘_'.'_'l..'l:l'..l'nf_" delle sopraindicute partite catestali e dei corrispondenti fogli

dimappadel NCI. e B2l NCE. U, sirileva quanto segue:

— {a particella 54 sub. 1 -2 -3 - 4" configura la villa principale;

— le {dicagioni dedla particella 44 appaiono errate, in guanto rappresentative
i unva consistenza immobilfare - vani 31,50 caregoria A/ 8 di 3% elasse , piano
ferrd - che, verosidilinente, dovrebbe essere affribuila ad una porzione del piano
terra delle villa principale (part. 54). La stessa particelle 44, peraltro, identifica

~ nel foplio di mappa del N.C.E.U. un fabbricato di piccole proporzioni (sup. cop.
di mq. 82 carasizli) ara inesisterue, la eni area di sedime sembrerebbe compresa
neila superficie della particella 48 del foglio di mappa del N.C.T.

—la purticella 51 sub, 1 e 2, identfica il fabbricaro " 4",

— N g3 ideraifica il fabbricato "B",

e O e, ol R R AR L

S ST R L B AL R 2 2

— " " S5sub 1 el identifica il fubbricato "E",

- mon 5¢" 1-2-3ed idenificail fubbricato "F",

—i fabbricati di cui alle particelle 217 e 45 sub, 1 e 2, sono, come gid indicuro

. -

nello stato i ruders,

— le particelle 46 ¢ 47 rappresentano due scrre, ora complefamente distridte,
le cui superfici sembrerebbero gid comprese in quella della porticella 48 del

Joglio carastale del N.C.T.

[

-.--P—._L._____. :




Si rileva, aliresi, che per le particelle 44 - {6 e 47 sopruindicate sono stute

preseritate al NNC.E.U. & Rowna denunce di variazione per demolizione in data

LY

A _'l.-l-v..l-_

12 Marzo 1992:

- prol n® 025847, per {a particells 44 che diventa grea wrbana e prende il suevo
numero di particella 282,

- prof. n® 025849, per le particelle 46 e 47 che diventano ancli'esse aree urbane e
prendono rispenivamnenie | nuovi mumeri d particelia 383 e 384,

Per semnplice noilsia, infing si evidengia il futto che nel fogiio curastale 582

s 8

del N.C.E U, uppare, contrariamnente a quanlo rilevabile nell'omologe foglio

del N.C.T., un manyfario ( vasea ornamentale?), orda inesistente, distinfo

5

dalla particella 42; per essa & slado presentala variuzione per demaolizione di cui

al Prot. 25848 del 12.3.1992-

Le sieddette poritfe £808 defl N.C.T. € 1382367 del NC.E.U. risultano cncora

i
L

irdestate a "Repubbiica Federale di Germania® per ineseguita volfura catastale

del titolo di provenienza della proprieia.

CONSISTENZE

Le superfici da porre a base della presente stinnu sone riferite al parwnelro

L4y

"ing. di superficie lorda vendibile", sono sigie nilevale graficamense dalle
planimetric acquisite agli anti dallo scrivente Ufficio per il precedente parere
sulla congruild del prezzo di compravendita e riscontrate con misurazioni a

campione cseguite nel fabbricato pii rappresentativo.

| LS B
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Esse risultano cosi guasdificabiii:

VILLA PRINCIPALE:

Picrio ."-'-E:':Iu.l".l:.;i ufo

Piuno Terrd

Piano Terra

Piuni Rez de chaus, (= mt 4,5-5)
Piani 1°-2%3°(h=mi 3.5-4)
Piani Rey de chaus. - 2°

Piano Rez de chaussee

Pigno Terio

™ Piuno Belvedere

EDIFICiO "A"

Piano Terra
Pigni Rialzato - 1°
Piano Terazio
Piano Soffire

Piano Soffite

EDIFICIO "B"

Piani Terra 17-2°

Piano Terra

Cantine ;
Guarage
Servid
Villa
Villa
Terrazzi
Portici
Loe. Serbatoi

Osservalorio

Garage
Abitaione
Terrazio
Soffine

Loe. Serbatoi

Abirazione

FPortico

my.

]

228

62

325

L

LiJ

i,
'
L
ir

M.

r

1.344

213

126

83

48

492

27

o e .




EDIFICIO "C"

L]
Pigni Terra - I° Abitazione mg. 477
Piuni 1° - Terrazzo Baleoni - Terrazzi " 235

EDIFICIO "D"

Piant Terra -Awunezioto - I°- 2° Abitagione myg. 618
EDIFICIQ "E"
Piani Terra - 1°- 2° Abitazione g, 457
Piano 2° Baleone " 3
EDIFICIO "F"
Piani Terra Ardorimessa may. 60 urili
Abitazione gl 7
Piano 1° 5
Terrari 49
PARCO mg. 36417

DESTINAZIONE URBANISTICA E VINCOLI PER L4 PROTEZIONE
DELLE BELLEZZE NATURALI
L'intero complesso di "Villa Blane" é compresa nel Piuno Regolaore

Generale in compario urbanistico "IN a parco pubblico, in buse slla variante




Jel PR 167121963 spprovara con deliberagzione di Giunta Reégionale Lagio
n® 431 dal 107271976 La variante gencrale del P.R.G. per reperimento di aree per
servisl & verde pubblico, adottata daila Giuntu M nnicipaie con deliberazione n®

£

3622 clel 1677930 ¢ rion ancora approvara a termini di Lepge, riconferma lu

destinazione deila zona "N" sopracitera.

Nell'eriginario PG, del 1671271965, lo stesso innnobile aveva destinatione a

ona "Gl parco privaio vincolalo.

Sul eamnplesso immnokilicre in valutazione gravano i vincoli derivati dai seguenti

prowedimenti!

oy

. DM, Pubbiica Isirusione 17061953 cheha dickiarato il comnpendio immobilicre
in aggedto di notevole inferesse pubblico, "perché con la sua varia ¢ pregiata
vegeluzione arborey costiliisee una aifraente rona verde nall'abileto vittading”, af

sensi delia Legge 29087939 n® 1497, sullu protezione delle bellegze natsurali,

_ D5 Pubblica Istruzione 1951976, traseritto alla Conservutoria dei RR. 11, EI.
2LAA977 &l n® 3234 i formalitd, che ha dickiarazo il bene patrirnoniale in
argomenio di inferesse porticolarmente importante ai sensi e per gli effeti della
Legge 17671939 n® 1689. La motivazione del vincolo ministeriale riguarda l'edificio
"Villa Blanc" e recta testualmenie: " edificio tra i pitt pregevoli dell'urchitertura
romana dell'inizio del 32X Secole o, per le sue particolari soluzioni planimeiriche e
Jonnali, esempio unico dell'eeletismo del teinpo, come mostrano sia la
combinagione del 1110 inedita dei modi liberty che con le formne atinte dal passato,

sig taluni originali pariini eostruttivi, realizzati in ghisa e veiri, sia la ricca veste
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decorativad, eseguiia int vari materiali (colto, ceramica, ferro) nel pin pura gusfo
foreale”.

Per quanto concerne i sopraindicati vineoli, si osserva che essi sono
mirani ali'azione & conservazione delle apere ritennie di pregio artistico ed am-
Bientale, da cui derivanv oneri ed ugevolagioni fiscali, previsti dalla normnativa
vigente, rispenivamenta a carico ¢ u favore dei propriefari,

Si ritiene, pertanto, ke gli indiceti vincoli influiscano in modo non deterininante

sl valore di mercmo cegli immabili.

VALUT4ZIONE

I compendio da valutare, come precedentemente indicato, costifiisee una eritild
patrimoniule di perticolare pregio artistico ambientale, con una connglazione
architemonica ¢ dwuzione i amnpi spuai verdi con pregiaio soprassiolo, edriamenie

non nsnale per il mereato immobiliure.

Per la deterninazione del pin probabile valore di mercard, dovei tenersi
adegiatamerte corto del degradato stafo dei luoghi, della ubicazione in zona di
elevara embicniazione, della destinazione urbanistica ¢ dei vineoli per la
salvaguardia artisico-ambientale cogenti su di esso, nonché della destinazione
d'uso, discendenie dalla nagura e composizione del bene stesso, che pud essere
urticemente volta ity sua fruizione per sedi i qualificate rappresentanze 0 @
istituzioni d'interesse collentivo, E' da rilevare, peraltro, che la sua fitfura
wtilizzazione é certamente subordinata all'esecugione di radicali ¢ notevoli lavori di

bonifica, risanamento siatico, adeguamento funzionale, ristrutinrazione & resiauro

degii elementi artistici ed architettonici che si configurano di composita e difficile
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calalogazione.

Ini dipendenga delle suesposte considerazioni si riticne che la seelta del eriterio
di stima .r:ﬁ;bbﬂ univocamenie volgersi a quello dejiniro comne a "valore di
trasformazione"”, che prende in considerazione i valori di mercato applicabili al
bene in traffazione, considerato nello siuto di piena agibilitd e fruitione, (ossia
eompletamente risirudturato) diminuiti dei costi necessari per la sita
completa Fistrutturazione, comprensivi degli interessi passivi ¢ degli utili
del costrutiore, noncheé del profitto dimpresa. Il risultato cosi offtenmio verrd
adeguatamente rapporiato all'attualitd in relazione oi tempi di esecuzione delle
opere di trasformazione,in conformitd alle indicagioni dettate dalla formula

esplicativa del criterio estimativo adortato!

Vit - K
Vs
gn
di ewi: ¥Vt = Valore di frasformazione

Fimi = Valore dell'immobole ristrutturato
K = Costo di rstrufiurazions
g = I+r
r = Saggio d'interesse sui capitali

n = Numero degli anni

IMMQOBILI Di COMPARAZIONE -
Si procedera ora alla ricerca dei pist idonei valori unitari da assumere per la

presente valutazione, attraverso la comparazione dell'immobile in esame con altri
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beni ad esso compatibilmente assimilabili, di valore gia definito.

Dalle ricerche effettuate nell’ambito del mercato immobiliare non si &
perveniii :m' elementi probanti per il presente quesito estimativo in quanito si &
potute constatare che la negoziazione di immobili di alto rilieve, come quello in
oggelto, normalmenie non uvviene attraverso i comuni eanali di intermediazione
immobiliare. La comparazione, pertanto, verra effetuata con immobili che sono

stati oggetio di stima da parie dello scrivente Ufficio.

1) - Con riferimento al Maggio 1991 l'immebile sito in Roma - P.zza delle Coppelle
e Via della Moddalena, a breve distanza dal PANTHEON, in dipendenta della
vendita da parte della Soc. SESCAR IMMOBILIARE al Senato della Repubblica é

staro valulato come segue:

- Locali Commerciali ai Piano Terra £ 18.000.000/nq.

- Locali sotionegozio £ 4.500.0004n4.
- Uffici al Piano Primo £ 10.000.000/mgq.
- Uffi al Piano Secondo £ 8.000.000/mg.

Tale imnobile ubicato in zonda cerdrale, costruito in anni remoti, si (rovava

all’arto della stirma in buone condizioni d'use e manutenzione.

2) Con riferimenio ol Luglio 1989, il compendio imunobilisre sito in Roma - Via

Salaria n® 267, costituente la parte di proprietd privata di Villa Ada ( ex Villa
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Savoia) avente la stessa destinazione urbanistica dei bene in esame (Zona "IN")

& stato valurato:

PALAZZINA REALE - in scadenti condizioni

seminterrato @ £ 2.000.000/mq

piano terreno : £ 5.000.000— 6.000.000/mq

piani elevati ' £ 5.000.000°mq

FABBRICATI ACCESSORT

magazyini £ L500.000/myg

antorimesse £ 1.500.000/ng | |
wffici » £ 2.000.000— 2.500.000/mq

abitazioni LE 2500000 — 3.000.000/mq ¢ 4.000.000 — IJ. 500.000/mg
GIARDING

all'italiana (myg, 4.840) : £ 120.000/mqg

PARCQO : MQ 739.936 £ 55.000/my

E' da rifevare, che una ridotia superficie dell'intero terreno e curata
a parco menire la maggior consistenza trovasi nellp stato naturale con zone

a macchia ¢ sotfobosco.

3) Con riferimento ad Cuiobre 1991, il complesso immobiliare, di propricta del
Banco di Napoli, offerto in vendita alla Camera dei Deputati, situato nel rione
Colonna in Via del Parlamento, Via del Giardino Theodoli, Via in Lucina e Via del
L]
Corso & sialo valulato: ﬁk 3

CORPO PRINCIPALE - Filiale Banca




- plano interrate : £ 7.000.000/mq
- p.ni Terr, 1°e 2% : £ 15.000.000/mq
- piano 3% ;£ 14.000.000/mq
- abi.l'ﬂzimf;' cust. : £ 6.000.000/myg
ALTRI EDIFICI CONFINANTI
- wffici ai vari piani : £ 13.000.000 — 14.000.000/myg
- abitazioni : £ 8.000.000—10.000.000/mg

Trattasi di immobile edificato nel primi anni del 1900, con strurtura di
muratura ordinaria, prospetti di pregio, compositione inferna suyfficentermnerie
ragionale, receniemente ristrutiurato e dotato di buone rifiniture ed adeguati
impianti. Adibito a sede di Istituto di Credito, Uffici Privati ed abitazioni di fono
elevato, & ubicato in tona cerdrale, a breve distanza da Piazza del Parlamento ¢

Piazza Colonna.

4) Riferimento al Novembre 1990: complesso immobiliare denominato "Palazzo
Rivaldi ", di propricta dell’ IPAB "Istituto di Santa Maria in Aquiro "

- Ubicazione : Rione Monti - Via del Colosseo ¢ del Tempio della Pace - in
posizione elevata su Via dei Fori Imperiali di fronte al Colosseo,
FABBRICATO PRINCIPALE (Palazzo Rivaldi)

- Costruzione del tardo rinascimento (1535 — 1545 ), originariamenie residenza
patrizia, successivamende adibito a convitto e quindi vecupato abusivamente da

terzi fino al 1987. Su di esso insistono i vincoli della Sopraintendenza per i Beni
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Ambientali e Architettonici, vi sensi della Legge 1089/1939,

E' stato valutato come segue: considerato completamente restaurato da
£ 6.000.000 — 7.000.000/mq a £ 8.500.000 — 10.000.000/mq in relazione ai vari

piari,

Tali parameiri sono stali decurtari:
- per la prevalente destinazione a Convitto (Cat, B/1) e per i vineoli della Legge
1089/1939 del 30%;
- per limiti di fienzionalita interna del 8%;
- per costi di risirutiurazione del 20%; pari a @ da £1.200.000 a 2,000.000/my4.
per cul si é pervenuti ai seguenti valori unitari, considerando U'immobile nello stato
i eni versava alla data del riferimernto estimale (Novembre 1990) :

da £ 2.500.000 — 3.000.000nq a £ 3.600.000 — 4.200.000/ng

FABBRICATO SECONDARIO

Originariamente "casa del giardiniere”, successivamente [rasformuto in

residenzo abitativa, validado:

- Considerato agibile e vendibile da £ 5.000.000 — 6.000.000/mqa £

10.000.000/mgq per la parte abitativa. Tali parametri sono stati ridoui:

- per lo stato locativo occupato 25%
- per vincolo derivante da atio d'obblige riguardante l'irscindibilita di questo

immobile da quello principule 15%
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per cui si é pervenui ai seguendi parametri di valutazione da £ 3.000.000 —

3.600.000mq a £ 6.000.000/myg per i vari piani,

PARCO (destinazione di P.R.G. Zona "N")

Ricoperto da fifia vegetazione spontanea, inpraticabile; posizione elevaia:
superficie

mq. 2.750; valutate £ 100.000/4my

5) Riferimento Setembre 1992; appartamento situato nel Quartiere Pinclano, Via
Mariie Parioli 49, piagnio 2° nell'ambito di un complesse immobiliare realizzasto da

cired irentacingue anni e dotado di ampie gone verdi condominiali, valutato :

£ 8.000.000/my; superficie coperta circa 200 my, mediocre stato di manutenzione.

6) Con riferimento al Febbraio 1992 il compendio immobiliare offerto in vendita al
Ministero dell'Iniernio, da destinare a Scuola Agenti di P.S., siluato in Roma,
localita 8. Maria Nuova, Via Casal Lumbroso, & stato valuiaio, per le porzioni
d'inunobile desiinute a zone verdi £ 150.000/ing - superficie in valufazione

mg. 40.000 circa.

7) Con riferimento al Settermbre 1987, il compendio immobiliare sito in Roma, Via
Pio VI° acquisiato dallo Staio per il nucleo cenirale di Polizia Tributaria della
Guardia di Finanza  stato valwato, relativamente a guanto concerne le aree

scoperte aifrezzate per l'esientione di mq. 10.400 circa in ragione di £ 130.000/mq

ol
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8) Con riferimenio ol Maggio 1987 il compedio immobiliare sito in Romd - Vid

della Camilluccia n® 591, in dipendenza dell'acquisto da parte dell’Associazione
CISEC "E‘c?m-f Internazionali Studi e Convegni” & staiv valuiate, dallo scrivente
[ifficio, per lu parte aitinente alle zone con destinagione a pareo, della superficie di

mq 7.000 cirea £ 100.000/my

Cid premessa si procede ad una sintetica analisi comparativa degli immobili
enunciati rispefto a quello in trattagione, sulla base delle carailicristiche

maggiormente condizionanti,

—UBICAZIONE : Il complesso immobiliare in eswne presenta connofazioni meno
rilevansi che non gli immobili 1, 3 e 5, che sono ubicati nel ceniro storico od in
rona di alta residenzialita; pressoché assimilabile ai beni 2 e 4; migliori rispetto ai
terreni con destinazione a parco od a zone verdi di cui al numeri 6-7 ¢ 8, in
guanto collocato lungo il rafto urbano della Via Nomentana, in 11 confesio

wrbano di gualificazione residengiale medio-alia.

~TIPOLOGIA ARCHITETTONICA : Gl edifici in argomento, con particolare
riferimento all‘immobile principale del compendio siesso, presentano connotazioni
assimilabili a quelle dei fabbricati di comparazione, con maggior identificazione in

quelli riportati nei numeri 2 e 4.

In relagione olle considerazioni precedentemenie esposie ed ai riferimenti
estimativi sopra indicati, fadi i dovidi raffronti, si ritiene di valutare secondp i @\'

parametri di seguito indieati:
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FABBRICATI :

CONSIDERATI NELLQ STATO DI PIENA AGIBILITA": DOPO LA

RIST. RL-'I:TUR.-!E! ONE :
— VILIA PRINCIPALE
— locali canting £ 2.500.000/ mq.
— nlorimesse £ 4.000.000/ my. .
— serviyl £ 4.000.000/mqg.
— vani di residenza £ 8.000.000 — 8.500.000/ mgq.
— vani secondari £ 4.000.000/ mg.
— porlici £ 2.000.000/ mq.
.— ferrazzi £ 1.500.000/mg.
— EDIFICI VARI
— abitagioni £ 5.500.000/ mq.
— (audorimesse £ 3.200.0000 mq.
— portici e terrazzi £ 1.200.000/ ing.
—— TERRENGO A PARCO

Al parco si ritiene di attribuire un valore unitario di £ 60.000/mg, in conside-

ragione dell'attuale stato dei luoghi, nonché dei vincoli imposti dol P.R.G. (zona

" N ) avendo rigicardo quindi, delle prescrizioni e destinazioni urbanistiche del-

le suddette aree. Si ritiene, altresi, di incrementare tale valore unitario, in ragio- é\

ne del 30%, cirea, in considerazioni del pregio delle essenze arboree ivi insistenti,
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pervenendo cosl al parametro di £. 80.000 mg di superficie seoperia

VALUTAZIONE A VALORE D1 TRASFORMAZIO NE

FABBRICATI

VALORE A RISTRUTTURAZIONE AVVENUTA

— Villa Principale
p.no scani.  cantine mq. 228 £mg. 2.500.000 £ 570.000.000
p.noferra  garage S " 4.000.000 " 248.000.000
Ll servizi 2t AN " 4000000 " 1.300.000.000
p-no R.Ch.se villa " OL197 " B.500.000 " 10.174.500.000
~ (h=mt 4,50—5,00)
p.ni I°-2°-3°  yilla "o 1342 T 8000000 " 10.736.000.000
(h=mt 350—4,00)
PHIR-2° fterrazi " 213 " 1500000 " 319.500.000

p.no R portico 4 60 " 2.000.000 " 120.000.000

p.ne 3° Sérvigi * M7 " 4000000 T 468.000.000
p.rio belv.re osserv, e 19 " 4.000.000 " 76.000.000
TOTALE

£ 24.012.000.000
In via cautelativa si ritiene di decuirtare tale importo del 5% per tenere conto di
vincoll ambientali ed architertonici gravant sulla villa,

perianio si ha:

£ 24.012.000.000 x 0,95 = £ 22.811.400.000




— Edificio " A"

oy,

pneI  garage
p.ni R-1° abitaz
p.no terr. ferrat

p.no soff.

— Edificio " B "

p.ni T-1°-2° abitaz.  myq. 492

pnol portico

— Edificie " C"
p.ri T- 1% abiiaz

p.ni 1°%ere. lerr.

o E‘ﬂﬁdﬂ (] 'D [
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myq. 25 £4nq 3.200000 £ 80.000.000
"o363 LU ) ﬂf..-f. goo " 1.996.500.000
" 126 1200000 " @ I51.200.000
il " 2000000 " 262.000.000

TOTALE £ 2.489.700.000

Eimg. 5.500.000 £ 2.706.000.000

S iy v L200.000 " @ 32.400.000

TeGTALE £ 2.738.400.000

mq. 477 £mq. 5.500.000 £ 2.623.500.000

. 233 o 1.200.000 " @ 282.000.000

TOTALE £ 2.905.500.000

p.ni amm.to-1°-2° abitaz mq. 618 £img. 5.500.000 £ 3.399.000.000

— Edificio " E "

TOTALE £ 3.399.000.000

p.ni 1-1°-2° abitaz. mgq. 457 £mg. 5.500.000 £ 2.513.500.000
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TOTALE £ 2.513.500.000

— Edificio " F "
pnoT  autor. mq. 60 £/myg. 3.200.000 £ 192.000.600
pnol1° abitaz " 38 " 5.500.000 " 209.000.000

noW feryr " 49 4 1.200.000 " 58800000

TOTALE £ J459.800.000

TOTALE FABBRICATI

£ 37.317.300.000

2) SPESE DI RISTRUTTURAZIONE

Per la determinazione dei costi di ristrutturazione si fa riferimento al costo
necessario per la ristruiinrazione di edifici residengiali, cosio usualments
reperibile nell'ambito delle avtivitd edilizie, oscillante tra
£ 1.200.000 — 1.500.000 /mq. di superficie lorda da ristrutiurare
a secondo della natwra ed entita degli intervendi edilizi, nonché delle caratteristiche
e qualitd delle rifiniture.

Nel caso di specie, la risirutiurazione, esulando dai normali schemi di
recupero di vecchi manufitti, si presenta particolarmente impegnutiva in
relazione al degrado anche siatico degli edifici in esame, al restanro
&/o ricostruzione degli elementi architettonici di pregio artistico, alla
assungione in aopera di particolari materiali, non piit ssuol, o fini del

correfto riprisiino dell'originarie connotazioni edilizie,




In relazione a quanto precedentemente esposto ed gl fine, quindi, Ji
tener conto dei maggiori oneri necessari per l'intervenio edilizio in argomento e
dell'utile imprenditoriale,si ritiene di incremeniare il costo di risirudiurazione per
V'edilizia residenziale in rdagione del 70%, parterido dal parametro di £.
1.500.000/my. in considerazione della elevata connotazione dei fabbricati in
dargomenito.
Quindi si ha:
£ 1.500.000/mg x 1,7 = £ 2.550.000/ng inc.t. £ 2.500.000/ing

Tale cosio di risirutiurazione si ritiene riferito alle componenti pin
significative del compendio immobiliare in argomento, e quindi verra
adeguaiamente proporzionato aila varietd delle restanii porzioni
immobiliari in valutagione, con l'esclusione, comungue, di eventuali elementi di

pradiera arfisficd.
Pertanio si ha:

VILLA PRINCIPALE

p.noe scant. myg. 228  £myg. 700000 £  159.600.000
" rerrd " 387 *  1.200.000 " d64.400.000

pno R Chsse villa " 1.197 #  2.500.000 " 2.992.500.000

(h=mi 4,5 - 5,0)

p.ni 1°-2°-3° villa " 1342 . 2.500.000 " 3.355.000.000

(h=mt 3,5 -4,0)

pni R-2°  terruz. " 213 il 300.000 F 63.900.000

pne R portici " 60 - 500.000 i 30.000.000

p.ro3°ebeldere " 136 " L200.000 s 163.200.000




TOTALE £ 7.228.600.000

EDIFICIQ"A "

p.no lerra my. 25 £myg 1.000.000 £  25.000.000
p.ni R-1° " 363 " 1.800.000 " 653.400.000
p.no ferraz.  ferral " 126 " 300.000 gl 37.800.000
p.na soff. S dil " 600.000 i 78.600.000

TOTALE £ 794.800.000

~ EDIFICIO"B"

p.ni T-1°-2° miq. 492 £mgq. 1.800.000 £  885.600.000
pnoT portici V" 34" is50.000 " 9.450.000
TOTALE £ 895.050.000

EDIFICIO " € " (solai distruti)

pniT-1° mq. 477 £mg 1.800.060 £ 858.600.000

p.ni 1° terr. bale.terr, " 235 " J00.000 " 70.500.000

TOTALE £ 929.100.000

EDIFICIO"D "

p.ni T-amm.io 1°-2° mmg. 618 £mg. 1.800.000 £ 1.112.400.0000
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TOTALE £ 1.112.460.000

EDIFICIO " E " ( pressoché distrutto )

p.ni T-1°-2° mg. 457 £ing. 2.000.000 £ 914.000.000

TOTALE £ 914.000.000

EDIFICIG " F "

pnoT mg. 60 Emg 1.000.000 £ 60.000.000
p.noe 1° s R 1.800.000 4 68.400.000
W W ferrar " 49 & 300.000 e 14.700.000

TOTALE £ I143.100.000

TOTALE COSTO RISTRUTTURAZIONE FABBRICATI
£ 12.017.050.000

L'indicato costo & risirusturazione si riferisce ad opere che, presurnibiimenie,
avranno un periodo di esecuzione di circa 2 anni Tale costo, pertanto, viene
awmentato degli interessi passivi riguardanti le ardicipazioni inerenti il valore delle
gpere in argomenio.

Tali interessi, considerando un andamenio delle spese erescenti
progressivamente nel tempo di esecutione delle opere, al tasso del 16% snnsio,
attralmente adotiato dagli Istituti di Credito, ammonitano od un fotale dic

16%x 2 anni: 2 = 16%
pertanio si perviene al costo di:

£ 12.017.050.000 x 1,16 = £ 13.939.778.000
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Definiti, come sopra specificato gli elementi rigiardanti il valore di

trasformazione, considerando il futto che i fubbricati in oggedio saranno

pienaments fruibili ¢ disponibili solo ad ultimazione dei lavori (anni due)

si applica la citata formula estimativa, asswmendo ["ordinario saggio di

fruttuosita per investimenti irmmobiliari pari af 6,50%:

VALORE DEI FABBRICATI NELL'ATTUALE STATO DEI LUOGHI

£ 37.317.300.000 — £ 13.939.778.000 1 |
- = £ 23.377.522.000 x = |

1,134225

(1+ 0,065*

S £ 23.377.522.000 x 0,8816592 = £ 20.611.009.279

VALORE DEL PARCO

mq. 36,417 x £ 80.000/mg = £ 2.913.360.000

Sommande i due valori sopradeterninati si ha:

VALORE FABBRICATI £ 20.611.009.279 |
VALORE PARCO £ 2.915.360.000 % |
TOTALE £ 23.524.369.279 4€\‘
inct £ 23.525.000.000 W p
(ventitremiliardicinguecentoventicinguemilioni) W
CONCLUSIONT

Sulla base di quanio precedentemente esposio € determinato si attribuisce al

complesso immobiliare sopra deseritto il valore complessive, riferito alla data



in cui & state esercitato il diritto di prelagione, di £ 23.525.000.000
(ventitremiliardicinguecentoventicinguemilioni) quale piu probabile valore
4 i mwca:q"'rismnrrnbﬂe in una libera contrattazione di compravendita,
Deito importo deve intendersi stretamente subordinato alla liberta
dell'immobile da pesi, vincoli, gravami e servitit di qualsiasi natura ¢ dirilfo, franne

{ vincoli urbanistici e ministeriali gid considerati.

Pertanto si ritiene di esprimere parere di congruita sull'importo di

£ 23.300.000.000 (veruitremiliarditrecentomilioni) per il compendio in oggetto, su

14
Fom

citi & siato esercilato il diritto di prelazione da parie dello Stato.

Roma, \7].02.493

Il Teenico defla Sez. 1'C Il Teenico della Sez. 111
_?‘.
g Il Capo della Sex. 1'C Il Capo della Sez. 111
3 (Dott. Ing. A.Stramuaglia) ( Dott. A.Spezzaferri) :
' EIW o Aérofrs éj dnte (/] f i
IL DIRETTORE
DIRIGENTE SUPERIORE

(Dont. !Zgg Mmiz)
MINISTERO DELLE FINANZE

Direzione Generale del Cataslo e dei S35 B
Servizio Tecnico Centrale 1l

30 qennaio 1990, n. 2A'458,
ico = formaie

5 Visto ai sensi del D.M.
L per la verifica solis 'aspatio tecn
dolla presents perizia di stima, por la

EA,'EE‘E in pari data.

quale ®

stato emasso il parere n.

Roma li 32 mm




Parola’ di:Sisinni’ <~
In relagione alle notizie ap- -

parse sui numeri 50 e 51
dell~Espresso” vorrei fare al-
cune precisazionl. Ho rappre-

sentato al ministro il dovere -
dlssottrarre oltre 500 quadri .

estremamente important per
la storfa dell'arte ¢ deila cul-
turs, all'oblio dei depositi del-
la Galleria Borghese e al dan-
no di un cantiers di restauro |
in atto, q[[n,l_'ndn, r.l":nmrdn J

con | aumrim mmp-en:ntt
per la durata del restauro del-

la Galleria, la'Chiesa Grande' .

del San Michele. Il ministro
ha accolto la proposta ¢, con
propria nota, ne ha ordinato i
trasferimento alla Soprinten-
denza al Beni Artistict ¢ Stori-
ct del Lazio che & la sols com-
petente’in materi.

Le esposizioni della Qua-
dreria Borghese al San Miche-
le non snaufraga=. Al contra-
g, registra un continug suc-
eesso da parte di una folla en-
tusiasta ¢ composta, cha cor-
rettaments “[a la fla”, pur di
vedere & ammirare tanto pa-
wrimanio d'arte & cultura

| soprintendenti sono gestiti
dallapposita direzione genera-
ie & il mio rapporto con gl stes-
5i & otdmo, La ex soprinten-
tlente Margherita Asso & stala
nominata, su proposia del con-
sigo di amministrazions, dal
ndnistro & non da me, lspetion:
centrale e percid assegnata o
mio ufficio e ricordo, comun-
que, che i dannoso concerto
tei Pink Floyd 3 Plazza San
‘iarco dl Venezia fu autorizmato

-

' dalla Soprintendenza gestita

dallArch. Asso, -

A parte il fatto che la disciphi- -

ret del telefono da parte del so-

printendente di Venezia Ric-

clardl & stata una misura pre-
curicoale che ha voluta adot-
tare il suddetzo, stanta [ blocoo
finanziario disposto dalla presi-
derma del Consiglio dei mind-
stri, & ben noto che | financda-
rEntl vengono Srogatl Hon cer-
ta a mio placimento, ma su
piano anmuale di spesa, poopo-
sto dalle Soprinténdenze ¢ ap-
provito dal ministro, sentito i
Consigho Nazionale per | Banj
Culturali ¢ Amdsientali;

Il recupero del San Michele
¢ un'operazione esemplare;
che ncanta non solo ¢hd ne
conozcava lo stato di degra-
do, ma, soprattutto, l¢ nume-
rotissime delegazioni stranie-
e con cul abbiamo rapport
istituzionali. Nel San Michele
furono creati, a richiesta di un
ministro, gl studi e del ming
giro ¢ del gabinetta. Gli am-
bienti nen furono ¢ alléem ¢
poi nai occupad, trovando |
titolar del dicastero, pil co-

maoda, perché plh centrale, la

sede del Collegio Romano.

Sarei, comunqgue, felice sa i
ministro Honchey decldesse
di venire qui, anche perché il
ministro &d o pénsiamo che
alla stocrica sede del Collegio

Romano debba andare la Bi- °

blioteca di Archeologia e Sto-
ria_dell'Arte

up-.:r'i.:mnl: Palarzo Bar-
berini - Villa Blane - come ha
ripetutamente dichiarato i

ministro Ronchey -m

tato di dare 2 Ro-

ma o Galleria Magzionale di
Arte Antics, in Palazzo Bar-
berini & a tal (ine ho proposio
& predispasio con lempestivi-
(8 quanto Necessario per
Fesercizio del diritta di prela-
zione di Villa Blane, per cui il
ministro Ronchey =i & pol tan-
to utilmente adoprato, col so-
stegno del ministro Gocia &
Fadesione del ministro Anda,
Da sempre adotto criter di
estreino rigore per la tuteia,
ivi compreso 'uso dei monu-
menti. Cosl ho proposto al mi-
nistro di non concedere 'uso

P 8O
Ukt SO 992

L

di Piarza San Marco e di non
consentre oltre ['attuale vso
delle Terme di Caracalla: |
‘da me dispo-
sti, sono stati tempestivi-
mente [rmati dal ministro
Ranchey, con cui, paﬂ.lt:u
ho rapporti memnuﬂ
gsolo a corretta collaborazio-
ne, ma, anche, 3 profonda sti-
ma & amicizia. '
[ almeno ventd anni non
ho tessere di partito. Non ap-
partengo . percid ad alcuna
carrente, né del senatore An-
dreottl, né di altri, Non sono
deli'Opus Dei.
Frovazsaa) Sepnd, IRLETTIN
AMIEALE, AnETan a1 B
Cinmineand € Asmwsmals, Pais
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28 OTT ‘92 17:88 SEGR. PART. MIMISTRO P.2 - b
DELLA DIFESA - NOTIZIA STAMPA

GABINETTO DEL MINISTRO e e
Servizio Pubblica Informazione DIRAMATA IL wvevroons

In merito ai problemi connessi #lla destinazione di Vviila
Blanc, si sono incontrati ©ggi a Palazzo Baracchini i1 Ministro
della Difesa On. Salvo Andd e il Ministro dei peni Culturali
Alberto Ronchey. E! stato convenuto che i1l restauro di illa
Elanci dove si trasferiranno i1 Circolo Ufficiali, Finora
insediato nel Palazzo Barberini, ed altri uffici sard a carico
dammmm-;ni Culturali.

Per definire la convenzione che regolera i rapporti fra i
due Ministeri e il Comune di Roma, i Ministri hanqp convenuto di

costituire una ristretta commissione alla quale & stata invitata

a4 partecipare 1'amministrazione Eapitolina in rappresentanza

dell'interesse dei cittadini alia fruizione, per quanto

possibile, dgel parco,
Il complesso potrd essere destinato non sole a sede del

Circolo Ufficiali, ma pure a esigenze di rappresentanza

M Sara anche ospitato un istituto di alti studi

storico-militari da costituire, >




. Graidinti. il Fopdlls

(N Vbt

ho ricevuto la Tua lettera e Ti ringrazio per la premurosa
comunicazione concernente 1'avvio della procedura per acquisire il
complesso di Villa Blanc, prossima sede del Circolo Ufficiali delle Forze
Armate.

Nel compiacermi per il felice esito, Ti informo anche che ho
ricevuto precise assicurazioni dallo Stato Maggiore della Difesa circa il
trasferimento del Circolo nella nuova sede, non appena questa sara
disponibile e sistemata.

Credo, quindi, che esistano: tutte le premesse per una celere
conclusione della vicenda.

Con viva cordialita

R

Roma, 13 vttobre 1992 ( 3" |
Dott. Alberte RONCHEY
Ministro per 1 Beni Culturali

e Ambientali

ROMA
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WOl CHE 161D MU bruadsd

ﬁ ; ] ' Roma, 7 ottocbre, 1992

COMUNICATO STAMPA \

i LT Y

in uns riunione cgnvncltn con uriin:l a Palazzo

Chigi, 41 Minlstro per { beni culturall e anbientall i

E—— .
gtato measso :I.n condizioni di esercitare 1l diricto di

p;;lnzianq sa Villa Blanc. La prelaszione scade 11 1:-.=__|
ottobre.
P —

Grazie alla gensibilitd del Minlatro Goria per
1'acquisiziene  della Villa nella prospettiva di |
trasferimento del Circolo Ufficiali delle ‘.l-"r.}rzl Armate dm

_._——--_
Falu:n Barberini, dove potrd essere muediltn 11 L_g_e_

Huntﬂ Nazionale d*.&rt& Antica (XIV ¥WIII mecolo), sone

stati messi a disposizione eirca 30 miliardi di lire

attinti al cnpitﬂlﬂ del Ministero delle Finanze. |
Alla riunions, presieduta dal Sottosegretario

' — —

Fablo Fabbri, hanno partecipato il Ministro per i beni

culturali ¢ ambientali Alberto Ronchey, {1 dr., Ernesto Del
Gizzo Direttore Generals del Damanio ¢ 11 dr. Luigi

f
Pacifico Direttore Generale del Bilencioc alla Eggiuneria

Generale dello Stato.

Ll villa Blane, dove li trasterird 11 Circolo
Ufﬂciali & stata definita dagls esporti un "giuitllﬂ“

dcl liberty romanc. Il Falazzo Barperini, ohe li.L dal 194‘9
i




- lad. Folge. & Lo tas dlla Baams - ¥ ¥
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del barocco romano {Maderno,

41 6/84EE3 2 0 P.33

fq i]"’i,"\ fﬂ ‘e

A
s hok ,-,{,_.||_--“
J'h-l_

alleria Nazionale d'Arte

un esemplare pragavolissmo

avirebbe dovutoe ospitar la
e e

Antica nella sua integrita,

ernini, Borromini, Pietro da

e e e

TR if
Cortona). HNella Galleria/ an;i=ﬁi ¢sgere finalmente

e ]

aspostd anohe hun—npmglinbn-md~ 'pczai di straordinario

valore, oggi dispersi tra depositi e "usi ipn concessione",

541 pud finalmente concludere una vertenza che sl trascina
da circa quaranta anni, Il Ministro Ronchey ha espresso la
£ua viva soddisfazione. :

Nella riunione, infine, si & convenuto sulla
opportunitd di sviluppare 11 piccrso alla pruin:iun- ogni

qualvolta & possibile acquisire beni da .destinare a
finalitd pubbliche.

Il Presidente del canuiglia On. . Amate ha
espresso la sua viva goddisfazione per la posgitiva

S— A

conclusicne che si profila per Villa Blanc: un bene della
collettivita che, grazie al lavoro del Miniatro per i Beni
¢ulturali e del Ministro delle Finanze, rimarrd nella
disponibilitd pubblica, consentendo anche una ﬁiﬁ adeguata
utilizzazione di Fall:fﬁ Barberini.
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Mon. H (Serrizis prasdicus)
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OCGETTO: ROMA V41 la—BLANC - in-Via— NOMENTANA-N®— 216 s

Proposta—esercizio-diritto- prelazinneh-—-—- e ———

@ p.c. Al Sopraintendente per i
Beni Ambientall & Architettonici
R OMA

In esito a quanto richiesto con la nota scopraindicata,
questd ﬁffian. esperito scpralluogo ed usamiﬁata la ducumentaiiune
pervenuta in allegato, esprime il parere che il prezzo di acquisto
1ndinata nel preliminare di vendita tra la Soc: Gen* Imm;re SOGENE
e la "LASES" s.r.1. pari a £; 23.300.000.000 (ventitremiliarditrecen
tomilioni) possa ritenersi congruo,

Trattasi di un complesso immaﬁiliare, 8ito in Roma, Via
Nomentana n® 216, denominato "VILLA BLANC", composto di un corpo
principale formato da una grande villa , la cui costruzione risale
al 1850 circa & da sette piccoll fabbricati, dislocati nel verde
dell'imﬁenso parco. Illtutta & in condizioni di degrado piutﬁnstu
evideﬁte. La villa principale, pur :nnservandn la aqﬁrsplendita archi
tettura, ove si ravvisa l*ﬂpcr& sapienta del Hastr; artig;ann.%un S
consente quasi l'accesan, vistc lo stato di, totale abbandons del
cumpepdin _ t :
T 7-gﬁhﬁtﬂ‘at%iﬁﬁellu.Eﬂstruziﬂni minori, anchesse risultano
essere abbundonate ed impietosamente lasciatea all'incuria del tempo,

Lik, Poligr. o Zocca dadio Sisio - 5,

ad eccezzione del fabbricato denominato nel succitato atto preliminare
— quale villino "A" e del villino denominato "Fv ambedue:abitati.

o fie
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71 villino "A" & abitato solo in in parte, inguanto una
porzione del sudetto fabbricato reca dei segni evidenti di ce-
‘dimenti statici, lo stato di manutenzione &€ appena accettabile,

I1 willino dencminato "F" risulta essere anch'esso abitato
e presenta uno stato di manutenzione quasi mediocre.

T vari fabbricati sonc ubicati in un parco di circa tre
ettari, che anche presentando il degrado dovuto all‘inﬂuriﬁ per
gli anni passati, rivela a pienc la sua bellezza con pilante di
alto fusta secaolari, varie varietd di palmizi, cerri, faggi etc.
di notevole bellezza.

T terreni compresi nel complesso immobiliare in oggetto
risultanc censiti nel N.C.T. del Comune di Roma alla partita
n® 4809 - Foglio 582 particelle: 48 - 5? - 312 & 313 e per guanto
attiene i fabbricati essi sono nensiti-nal N.C.E.U. alla partita
n® 1382367 al foglio 582 con le particelle 43 - 44 - 45 sub. 2
46 — 47 - 54 sub. 3 - 45 sub. 1 - 49 - 50 sub. 1 -2 - 3 - 4
By aaBon 82 L el gl A =8 = 4= 55 mihe 1= 2 = S8ie 217,

Secondo quanto rilevato dal_certiricatn di Destinazione
Urbanistica rilasciato dal Comune di Roma in data 23/3/92 prot.
21274: 1'intero compendio ricade in zona "N" (Verde Pubblico).

Si precisa, inoltre, che per quanto attiene la richiesta
pervenuta in data 24/9/92 prot. 10896, questo Ufficio @ impossi-
bilitato ad esprimere il parere di congruitd richlesto, quale
prezzo differenziato tra il fabbricato principale, vincolato ai
sensi della Legge 1089/39, e quello dell'intero complesso immobiliare
raatantf, inquanto nel sopracitato atto preliminare i due valori
non sono distinti tra loro, ma, viene , invece, attribuito all'in

te}u compendio immobiliare un valore totale.

X »..
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N. 13228 -

del 7.10.1992

" . DI CONCERTO CON

‘.t ats i 1l MINISTRO DELLE FINANZE

VISTA la legge 1° giugno 1939, n. 1089, sulla tutela delle cose dl
I _ jntcresse storico-artistico,
‘ ' VISTI! i DD.MM. 19 maggio 1976 ¢ 2 ottobré 1992 con i quali & stato
§ A dichiarato ' - 1'interesse particolarmente importante rivestito, ai sensi della
citata legge 1° giugno 1939, n.1089, dall'immobile denominato "Villa Blanc”
e dal relativo parco,sito in Roma , via Nomentana, 216;

VISTO 1'atto di compravendita in data 28/7/ 1992, repertorio n.26072
raccolta n.6062, a rogito del Dott. Gennaro Mariconda, notaio in Roma, via
Col di Lana n.28, notificato & qlesto Ministero in data 13/8/1992, con il
quale la "Eocisth Immaobiliare Sngena S.n.A. in liouidazione” con sede in
Roma, via Cristoforo Foppa n.27, iscritta alia Cancelleria-del Tribunale di
Roma al n,16/1895 del Registro delle Societd, codice fiscale 00475960589, a
mezzo dei signori: -

A) Avy.BENINCASA BERNARDO, nato & Senta Severina, i1 26/5/1938,

domiciliato in Roma, via Monte Zebio, 43, intervenuto all’atto di cui sopra

anche in qualitd di procuratore speciale dei signori:

- Prof. Avy. Gustavo Minervini, nato a Napoli, il 17/5/1923 ¢ domiciliato in

Roma, Largo del Teatro Valle n,6, giusta procura speciale in data 22/7/1992,

rep.n,26047; :

-~ Dott. Pasquale Musco, nato a Reggio Calabria, il 28/5/1933 ¢ domiciliato

in Roma, Piazzale delle Belle Arti n.3, giusta procura speciale in data

21/7/1992, rep.n.26043. :

R) Rag.MARIO DI MARIO, nato a Ceccang, il 7/8/1956 e domiciliato in

Roma nella sede della suddetta societd, in via Cristoforo Foppa n.27,

intervenuto all'atto di cui sopra in qualita di procuratore speciale, giusta

nrocura in data 14/7/1992, rep.25988 del signor: :

- Dott.Nicola Grieco nato a Roma, il 10/8/1937, domiciliato, per la carica, in

Roma nella sede della suddetta societd, in via Cristoforo Foppa n.27;

vende alla Societd "Lases s.r.l.” con sede in Roma, Via Giambattista Vico

n.1, iscritta al Tribunale di Roma al n.1898/92 del Registro delle Socletd,
radies Pizeale & Partita VA 04233241001, a mezzo della Signora Mariella

bl
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D'Alessio, nata a Roma il 2/9/1967, ivi residente in via Giovan Battista
Valente n.143, intervenuta all'atto di cui sopra in qualitd dil Ammigistratore
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Unico della "Lases 5.r.1." stessa, i!;;:fq‘iﬁp'l‘;ji’ﬁ._ﬁﬁéﬁ;i{i;_e: sito in: Roma,
via Nomentana n.216,denominafs " Villa Blanc”™; “comprendenté nove
edifici ¢ relative aree pcnin:nﬂﬂ%ﬁ_&_ adiacenti delia superficie complessive, di

mq. 39.000 (metrl trentanovemild) ciréa. ] terreni, compresl nel complesso
immobiliare In oggetto, risultano censiti‘nel NIC.T. del Comune di Roma alla
partita 4805 _foglio 582 particelle 1&5515311_1,_3_11;.ijabl:r_:icuti e relative aree di
pertinenza,” compresi nel citato complesso immobilidre risultano censiti nel
N.C.EU. di Roma alla partita 1382367 foglio 582 particelle: 43,; 44; 45
*subb.1,2; 46; 47; 49;. 50 subb.1,2,3,4; 51 subb.L,2;: 54 subb.1,2,3,4; 55
subb.1,2; S56; 217, per il 'prezzo .di” £.23.300.000.000 (ventitre-
miljarditrecentomilioni); - ~ - § el onoLa e el 4w -

YISTA la lettera n.3911 del 6 ottobre 1992, con Ja quale 1'Ufficio
Tecnico Erariale di Roma ha espresso il DATerE Al cohgruithdel citato prezzo
di vendita di lire 23.300.000,000, del complesso immobiliare sopra indicato;

RITENUTA l'opportunitd di acquisire al demanio dello Stato - ramo
storico artistico - mediante 1'esercizio del diritto di prelazione, ai sensi degli
artt.3) e seguenti della predetta legge 1° giugno 1939, n.1089 il complesso
immobiliare di cui al citato atto di vendita (Villa, parco e pertinenze) per
nssicurarne la conservazione, tutela ¢ valorizzazione, da parte del comperente
Ministero per i Beni Culturali ¢ Ambientali, anche come sede del Circolo
Ufficiali del Ministero della Difesa, previo rilascio da parte di quest'ultimo
del locali, artualmente occupati, in Palazzo Barberini di Roma, onde
realizzarvi il progetto di istituzione ¢ funzionamento del Museo Nazionale di

Arte Antica in Roma;

DECRETA

& esercitato il diritto di prelazione nei confront del complesso immobiliare in
oggetto sotioposto alle disposizioni della predetia legge 1/6/1939 n.1089 sito
in Roma, via Nomentana n,216, denominato "Villa Blanc", comprendente
nove edifici e relative aree pertinenziall e adiacenti della superficie
complessive di mq.39.000 (metri trentanovemila) circa per il prezzo di

£.§W (ventitrémiliarditrecentomilioni) oltre agli onerl accessori
per [VA p ' ' '
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relativa § .7901 dello stato di previsione per




1"anno 1992 del Ministero delle Finanze, (residui 1991).
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.1l pagamento della somma in questione sard effettuato in favore dell'avente
-+ - diritto, ‘previo espletamento delle formalith inerenti 1'accertamento della
.~ libera disponibilith e proprietd del bene,

- disposizioni di ¢ui alla legge ed al

+ patrimonio e della contabilitd generale dello Staro.

_ L& Soprintendenza per i beni ambientali e architettonici di Roma 2
incaricata di notificare nei modi di legge il presente decreto all'alienante ed-

ell'acquirente ed a curare la trascrizione del medesimo presso la Conser-
_vatoria dei Registri Immobiliari competente per territorio.
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Il presente decreto sark inviatd alla Corte dei Contl per la registrazione,

IL MINISTRO
PER I BENI CULTURALI E
AMBIENTALI

et

L]

AL N /f":_l-’?
9

= Sase s

Avverso il presente decreto & ammessa proposizione di ricorso giurisdizionale
avanti il competente Tribunale Amministrative Regionale, secondo le
modalith di cul alla legge 6 dicembre 1971, n.1034, ovvero & ammesso ricorso
straordinario al Capo dello Stato, ai sensi del decreto del Presidente della
Repubblica 24 novémbre 1971, n.1199, rispettivamente entro 60 e 120 giorni
dalla data di avvenuta notificazione del presente atto, .

con l'osservanza delle vigent
regolamerito per 1'amministrazione de)

08 87084962:8 3

Mod. B
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28 luglio 1992
Avantli a me Dotsor GEWNAROD MARICONDA, Notalio Lin
foma, Llscritso nel Aualo del Distcr-etss Noecarili
Riuniti 4L Roma, Velletri e Civitavecchia
Sano presanti L Signori:
1) Avv. BERANARDO BENINCASA nato 2 Santa Severina i1l
26 maggio 1938, domiciliate in Rema, VLia Monte

Zeblo, 43,

{1 guale interviens al presentes atto anche i n

gqualitd di procuratore speciale del:

- Praof. Avv. GUSTAVO MINERYINI nate a Hapoli L1 L7
maggio 1923 = domiciliazoe in Roma, Large del Teatro
?allu'n. B,

ziusta procura speciale a aie regito in dacta 22

- luglio 1992, rep.n. ag047, che in originale al
HH presente atto si allega Sotto la lectera “A";
W R
\\ - Doatce. PASQUALE MUSCO nato a Regglieo Calabria il 28
Fa




MaAgEia 1935 e domiciliate {n Roma, Piazzale delle
Belle Arsi n,. 3,

Eiusta procura Ipecliale a aig Togirto in dara 21
luglio 1992, rep.n. 26043, che in originale al
Presente atto si allega sotta la lettera - St

L Tutsi guali liquidarort dei beni cecduti ai

creditocl dalla "SOCIETA" GENERALE IMMOAILIARE -

SOGENE - S.p.A. inp Liquidaziane» Ammessa alla

procedura di Soncardaras FPlfeventcivo can decreta del

Tribunale dﬁ_ﬂu;; = Sezxione fallisencars - con sade
tn Hema, Via Lrlscofore foppa n. 27, capitale
sociale Lire 26.995.448,000, iscritea alla
Cancelleria del Tribunale 4f Roma Al n. 18/1835 del
Registro delle Socletd, codics fiscale “U4a75980589,
Partita LN . AL Gﬁﬁdﬂdllﬂﬂd.

fali neminary S0n sentenzra del itibunale 41 Roma n.,

892a del T=14 luglio 1389, omologativa del
concerdata, al preseance atto aAutorizzatcl dal
Giudice Delegato (pops. Sergio DL Amatoe ecan

Provvedimento in data 19 febbraio 1992 che :55?:31
allegato al precedente atto a mia foegito in dara a
MArze 1992 rep.n. 25221, feglstrato a Roma il 8§
farzo 1992:

2) Rag. MARELQ OL MARIO nate a Ceccano i1l 7 Agoatg

1956 e domiciliate in Roma, ave Tapra,
7
&,




Ll quale {ntecviene al presente atto nella sua
qualicd di pEﬁ:u:ltart spaeciale, giusta procura a
ﬂin rogito in data 14 luglio 1992, rcep.n. 25988,
=h; al presente atto =3i allega, sotto la lettara
"Cn, del

Doce. NICOLA GRIEZCO nato a foma L1 10 agosto 1937 e
quivi domiciliata per la carica, ave sopcra,
Liquidatore della suddetrta societd;

3) Signora HMARIELLA D'ALESSIO nacta a Roma (1 2
setteabre 1967 e quivi residente (n WNia _Ginvnn
Battista Valente n. 143, dirigente,

la quale inrerviene al presente atto in qualitd di

Aaminlastratore Unico della " LASES s.r.1l. " gean

sede in Roma, Via Glambattista Vico n. 1, capitals
sociale L. 20.000.000, 4iscritta al Tribunale d4di
Roma al n. 1898/92 del Registro delle Societi,
codice fliscale - Partita LY A 04233241001, al
pressnte atfo auterizzata in virtd defi poteri a lei.
coanferitl dalleo statuto socciale.

Certo fo Notaio dell'identlti personale dei
camph;EEEL i quali, d'accordo tra di loro & con il
mlio consenso, rinunciano all'assistenza dei
tesdtimonl & quindi

PREHESSO

- che la liquidazione concordatizia della "SOCIETA'
|




GENERALE IMMOBILIARE - SQGENE R SR DLA . in
liquidazione™ ha Lladetta una gara per la vendica
del complesso immobiliare slto in ROMA, Via
Nomentana n. 216, denominatae "Villa Hllﬂ:“ ed
apnrnazé aeglio descrittao, alle condizioni & con le
modalitid tutte contenute nell'istanza rivolrta dai
liquidatarl al Giudice Delegato Dacte. E;r;iq DI
AMATO, seguita da autorizzazione dellc =ascesso in
data L9 febbraio 1992 saopra citata;

- gche per partecipare alla gara, gli afferanti
avrebbero dovute presentare la propria offerta
presso Ll mio studlo entro le néu 12 del 4 marze
1992

= che entro tale rtermine & giunta soltanta
lL'offerta della "LASES a.r.l.";

- che, pertanteo, in data 4 marzo 1992, risultando
lL'offerta suddetta conforme a gquanto prE?hstn nel
bande di gara, con verbale a mlo rogito rep.n.
£5221, regiscrato a Roma L1 9 marze 1992, la "LASES
s.r.1." con sede in Roma, risultava aggiudic;tlria
del complesso Lmmobiliare in oggetto per il prezzo
complessive di L. 23.300.000.000 (vepntit-emiliardi
trecentomilioni);

= che con atco a mio rugi:p in data 29 aprile 19392,

rep.n. 25608 le part! hanno stipulato un contratto




praliminare dif compravendita avente ad aoggeft=o L1
sSuddetto complesso Lamobiliace;
- che aora le pgartl intendono procedere alla as=isula
dal cantratto . definleivao.

Tutto <cia premesza & ~itanuta pacs e Lntegrante
e sostan=ziale del pressncte actto, tra 1L cumparentih

nella lore qualificea, 3i conviene e s3i stipula

gquancto seague:;

A L
La NSOCEETA"' GENERALZ IMMOBLLIARE SOGENE = |
S:p:A. 4in ligquidazione"™, come =zopra rappressantcaca, ‘

vende alla "LASES s.r.l." con sede L Roma, che -
in persona , come sopra - acquisca i1l complesso
L]

immobiliare sito in ROMA, YVia Nomentana n. 215,

denominateo "Villa 3lanc", comprendentea nove edifici

e relative aree pertinenrcialli e adiacenti della

iLad
{13 ]
(o]
il
O
=
- |
»
8 |
1
e

superficie compliessiva di agq.
quadrat trentanavamila) ecirea.
Detto coaplesso i1amobiliare confina con Via

,

Nomentana, Via Sartolomeo Marlianoe, Plf{azza Giovanni

Winckelmann, Via Ridolfino Venuti, salve altri e
meglio risulsa caontocrnato con colorazione rosa

nella =2lanimersrsian che, trovasi allaspata satta l1a
lettera "B" all'arso & mlao rogite in data 29 aprile

1992, rep.n. 25808, pia sopra citato.




e
B

i

in

di

I terceni,

oggetto,

compres)l nel complesse immoblliare

rizsultana cenzitl nel HN.C.T. dal Comune

Rema alla partita 4809 foglio 582 particelle :

48

"

88,70 orcto,

ST ha L.43.00

312

313

a

a

Totali ha 2.45.70

L

2.095 * i 7.930
LO.9%" »* it 28 .470
T L.GTELGEG
fabhricatci o rllaFivu ares
nel cnmhlcnﬁu lommobilliare

compreai

risultanc censitl nel ¥.C

y 543 .3500

.2.U.

L3823687 foglio 582 particelle

43,

44,

45

48

&7

24

a5

49

=11

S0

=10

30

=}t

sub.

sub .

sub .,

sub.

sub.

gub.

sub .

gub .

-

cat.

LL]

LL]

ALT,

AJB

AlS

AST

C/6

EL]

Afa

c/8

vani

i

L]

vani

mq .

di Rama

18,

31,5

15

L5

30

L5

2

21

R.C.L.

R.D0.L.399.1950 R.A.L. 110.875

L78.750
2 2.138
. 7.865
. 299 .425
percinenza,
in oggetto,

alla partita

8.450.000

31.815.000

810.00Q0
7.520.000
375.0Q0
645,000
375.000
520.000

245%.000



vaoltura catastale conseguente alla verificata
condizione risolutiva apposta all'atto di acquisto
della Repubblica Federale di GCermania di cul al
;u:cﬂﬂaivﬂ lrF. 4.

La parte venditrice,” in perszona come sopra,
cansegna a me Naoataio, al zenat dell'arts. 18 della
Legge 28 f;hhrliﬂ 1985 n. 4T, :uﬁi; da me Notaio
certificata conforae del certiflcaca di
destinazione urbanistica, :‘relative al terrenli Iin
oggesto, rilascizto dal Comune di HRoma in data 23
marzo 1992, diechiarando che dalla data del rllascle
alla data odlerna non sone intervenute modifiche
degli atrumenti urbanisticl.

L

Detto .certificato zi allega al presentes atto
g ——— 1y

gsotta la letter-a "0%,

La parte vandltrlice, in peéersona come sSocpra, al
sensi della Legge 4 gennaio 1968 .n. 15, previa
ammonizione sulle conseguenze clvilli & penall delle
dichiarazioni falszse o reticenti, sotte la propria
perasonale responsabiliti, dichiara :
- ai sensi dell'art. 40 della Legge 28 febbraios
1985 n. a7, che le opere df costruzlone del
fﬁh?rt:ati in oggetto s3oneo iniziate, in data

antariore al L settembre 1967 ' e che,

successivamente a tale data, naon Tono state




- 51 sub. 2 " AJ7 wvanl 14 - 7.700.04Q0

= 54 sub. 1 ;- C/6 mqg. 18L * 4.025.4Q0400
- 54 szub. 2 " " I - 402.000
- 54 sub. 4 - Af8 wani 15,5'" 13.407.500
- 55 3zub. 1 - C/6 mnq. 42 " 903.00Q0Q
— 55 =ub. 2 " AT wani 2 . 340.000
- 58 e - . 17 P 7.990.000
~217 " c/6 aq. 18 " 216.000

Iin ordine ail daci catastall sopra riportacli =2l
precisa che gli edifici rappresentati nel N.C.E.U.
di Roma con le particelle 44, 46 e 47 del foglio
582, ove mal edificati, al:l:unlnn':-t non esisztono =
sertanto sono state presentate all'U.T.Z. di Roma
denunce di variazione per demolizione in data 12
marza 1992
- prot.n. 025847, per la pnrtft:lln 44 che diventa
area urbana e prende i1 nuove numero di particella
382;

- prn;.n; 025849, per le particelle &6 e 47 che
iventane anch'esse aree urbane @ prendano
rtspu;:Lv:nente i1 nuovi numeri &l particella 282 &
384 .
i

Le suddecte particte 4809 del N.C.T. e 1382367

del [, BRI el T rizultane ancora intestata a

"Repubblica fFfederale dl Germania® per ineseguita




esegulte opece soggette a4 sanatoria afl ssnsi della

. legge suddetta;

— ai senszi dell'ar=. 3 della Legge 26 giugne 1990

M. 1585, che 11 reddito delle unitd tamobiliardi

urbane in oggetto & stato deaunciate nell'ulczima

dichiarazione dei cedditl per la quale alla data

odisrna risulta scsaduto B o =araine di

i
e eAlE
.

=3

pressntazsione.

Arts 2
Tl complesso immobiliare io oggstto viane g

.
rispestivamente vendute ad acgulstato con Sut=< gli

- iy ;

e

annessi e .connessi, accessioni e pertinenze, N
di=L£%L, azfiani e ragioni, secvitd attive e

passive, nello stato di f;ttn e di dirlitte: Lin cul
si trova, si possiede e dalla parte venditrlce si
ha diritte di possedere in virtd dedl eieall di
pravenienza.
In particolare, la parte acquirents dichiara

di aver verificato leo state e le caondizioni d1
'Elttu in ecui il suddetto complesse si trova (e,
quLnJi. che, ra Ll'altro, alcuni edifici sono
atcualmentce ococcupatli) e ai avers accertaco
dirscramente la sfizuazione giluridica delloc stesso,

e, quindi, anche 1 vincoli amainistractivi ed

urbanistici dai quali & gravato ed 1l diritto di ;




TP T e

prtl::Lnne.dullu Stato ad esso ruilclvu.
: Art. 3
IL prez=o della compravendita & stato tra le
partli convenuto ed accettato in coamplessive Lice : .
23.300.000.000 {vuntLtrnmilLlrdlEra:entunllLunl}.

DL tale prezzo:
a) quante a L., 1.000.000.000 (unmiliarde] 3ono
state versate dalla soclieti acquirence in data &
marcso 1992 In sede di aresentazione dellofleacta;
b) quante a L. 4,592.000.000 {&uatrrn:;il:ardtcinque

centonovantadueailionl) sona state versate ia data

29 aprile 1992 contestualmente alla {irma del

‘cantratto -preliaminare di compravendita a titolo di

integrazione della cauzione ed ora vengono ilmputate
al prezzo;
¢) quanto a L. 5.592.000.000 (cinquemiliardicinque

centonovantaduemilioni) vengono versate

contestualmente alla firama del presente contratto e
la parte venditrice, in perzona come sopri; ne
rilascia quietanza;

d) quanto a L. 5.592.000.000 (cinquemiliardicinque !

centonovantaduemilionl) ver-anno versate entro sel

masi dalla data odlerna:

2a) quanto a L. 6.524.000.000 (seimiliardicingque {

f

centoventigquattromilionl) vercanne versate entro |



diecl mesl dalla darta ndt&rnn.[

I

L'importse delle somme cosl dilaziomace, di cui

-

ail .prncadanti puntl d) ed . e]), gart a Lire
lz.llﬁ.ﬂuﬂ*ﬂﬂﬂ (dodlcimlliardicentaosedlicinlilioni) &
garantlise con f!‘.deju;z foni DHancarle .-.1.1:.::*_:.::-
dalla Banca d;L Clmine & dalla 3anca del Fuecline in
daca 29 lprile_-L;El e zia  ¢un=u=na:a alla pl:fﬂ.

vendizs-ice, la gquale, fJertanto, rinuncia |

all'ipoteca legale.

A=z, 4
La parct vendiztsice, in perscna come 3S0pCAa,
garantisce la buona proprietd e, salve quanto

indiutt? alltzsre. 2, la libera dAlsponibLliti del
complesso immobiliare 1n oggetto per essare ad nsﬁh
gervenute con attoc a rogite MHortale Igine CLEAENTL
di Roma in daca L? gennale L1350 rep.n. 60614,
reglstrate a Rema Ll 23 gennalo 1950 al n. 8598 .
val. 775 o quivi ErnscrLttﬁ il 1* febbraio 1950 al
M. 23;1 di formalith, atte sotiopasto a condizione
sospensiva i1 cui. avveramento fu dichlarate con
atto ; rogito del nedesimo Notalo Igino.Clemenci di
Roma in data 4 aprile lﬂﬁb rep.n. 6523510, registrarco
a Roma L1 18 aprile 1950 al n. 12178 vol. 778.

La pacte venditrice, in persona .come sopra,

dichiara, altresl, che gli effetti del contractteo di




L

-

compravendita a rogito Notaio Marco PANVINL ROSATIL
di Roma in data 21 dicembre 1972 rep.n. 93936,
registraco a Raoama {1l 23 dicembre 1972 "al n. 14564,
col quale 1l complesso imamcbiliare in oggetto
veniva venduts, sotto condiziene risolutiva, alla

Repubblica Federale di Germania, =31 sono riselctl

‘per il verificarail della suddetta condiziaone, come

risulta dalla dl:hiara:iunt di avvenuta risoluzione
del cants-atto Espressa dall'ambasciatore di
Cernania in data 15 ml:#iu L9974 che in copia
fotastatica, al presente atfo =L allega 13qtto la
Lettara “E", La parte vendltrice dichiara che szul
complesso immoblliare in oggetto gravano i vincoli
derivantl dai seguentl provvedimeanci :

R i A, e ‘zlun:u 1953 che ha dichiarats il
camplesso Lamobliliare Iin oggetrto di notevole
interesse pubblico ai sensi della Legge 1l* giugne
1938 n. 1497, sulla protezrione delle bellezze
maturali;

- Q.M. 19 maggle 1978, =rascrlitte 11l 21 gennale
1977 al n. 3234 di formalitd, che ha dichiarate {1l
complesso immobiliare in oggetfa di interesse
pacrticolarmente importante al sSensi e per gli

effeccl della Legge lL* giugno 1939 n. 1Q89;

- variante al Plano Regolactore Cenerale del Comune



di Aoma, adottacta con deliberazione consiliare del
30 luglio 1974 n. Eﬁﬂﬂ. che h; destiaate l'acea in
ué;etta.; parzso pubblico:

= nonché vingeli ulteriori di cul all'aczo a rogite
Hotalo Harco Panvini Rosati di Roma in daca 21
dicembre 1972 rep.n. 93936, regist-ato a Roma L1 23

dicembre 1972 al no. l1a58§.

A E. 9
Zventuall passivizd che abblano data Lluogas ad
eventuali igscr-izioni afa ccasericiont

pregiudizievoll TesTano a carico della sociesci
venditrice aencre glLi aneri per L4 ' loro
cancellaziane sone a carico della societcd
acquirente.
ATt. B
La parte acquirente verrd iomessa nel nessasseo
del complesso immebiliare in oggetso allo scadere
del termine per lL'esercizio del, diritre di
prelazione di cul al successivo arc=. 7.
ApE. T
Il complesso immobiliare in oggetto &
Assoggettato al vincoll di cuif alla legge L gilugno
L339 n. 1l0B89, a segulcte di trascrizione pubblicatca
in data 21 gennaiec 1977 al n. 3234 di formall=i.

Il presente atto & pertanta sottopasto alla

e



condizioane sospensiva del mancato esercizio del

diritte di prelazione da parte del Ministero del

Senl Culturall ed Ambieatali ai sensi della legge
sopra indicata.
LT Art. 8

La parte venditrice presencteri, al momento
dull; denuncia di avveramento della condizione, la
dichiarazione prescritca ai sensi del D.P.2R. 28
attobre 1972 n. 6543,

Ad ‘riguarde la ;nrﬁt vendlsi-ice, 4 noraa
dell'art. 25 del D.P.R. sopra citata, chiede rin
d'ara La riduzione dell'imposta ad un qulrt;
Trattandosi di vendita di i{smobile assoggettato al
vincelli di cui alla legge L* giugno 1939 n. 1089
dichiarande di aver assolto fino alla data cdierna
gli obblighi stabiliti per la buona conservaziones e
protezione dﬂli'inmnblli in oggetto.

Art. 9
[l presente atto & soggetto ad I.V.A. perché

efifectuato nell'esercizio dell'impresa.

Ace. 10
Le spese del presente atto, dipendenti =«
conseguenziall, ivi comprese quelle notdarili, sono

a carico della socletd acquirente.

Le parti mi esonerano dalla lettura degli




allegzaci dichiarandeo di ben conoscearli.

Jel presente atto ho dato letsura ai compar-enti
i quall, da =ae richieszstli, lo Hhanno dichiarcato
conforme alla loro volontd e con ae Naortaio lo
soctoscrivaono.

Scritto da persona di aia fiducia su quassro
fogli per. pagine tEedici ] parte daLL;
quattordicesima ‘a4 zmacchina e in plecola nsaste a

AADNG .

"

i Bernardeo BENINCASA
darieo DI HARIOD -
Mariella D'ALESSIO

Genparo MARICONDA, Noctaio




/ Prof. Dott. GENNARO MARIC” 4DA
NOTAIO

Repertorio n. 25608 Racceolta n. 5944
CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA IMMOBILIARE

L_E R K ¥ ]

REPUBBLICA ITALIANA e

L'anno millenovecentonovantadue, il Einrn;flfmmm#;ftf?
\-\,‘E (10
ventinove del mese di aprile
In Roma, Via Col di Lana n. 28
11, 29 aprile 1992
Avanti o me Dottor GENNARO MARICONDA, Notaie in
e ————————————
Roma, iscritto nel E::ln dei Distrettli Notarili
Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia
.ﬂﬂ"'ﬁ—dﬁ
Sono presenti i Signori:

1) Prof. Avv. GUSTAVO MINERVINI nato a Napoli il 17

maggio 1923 e domieciliate in Roma, Largo del Tsatro

Registrato aRoma

Valle n. 6; : u-[{*,ﬂ'{‘,ﬁ?{.

2) Dott. PASQUALE MUSCO nato & Reggio Calabria il \SETERTEA T
Serie T

28 maggio 1935 e domiciliate in Roma, Plazzale Volume Lowess
Esatte L

delle Belle Arti n. 3:

3) Avv. BERNARDO BENINCASA nato a Santa Severina il
26 maggio 1938, domic¢iliato in Roma, Via Monte
Zebio n. 43, i quali intervengone nella ln;u
qualitd di liquidatori dei beni ceduti al creditori

della "_'EI:ICI!T.H' GENERALE IMMOBILIARE - SOGENE -

S:.p.A. in liquidazione" ammessa alla procedura di




b - .

concordato preventive con deecreto del Tribunale d4i
Roma - Sezione Fallimentare - con sede in Roma, Via
Cristoforo Foppa n. 27, capitale sociale Lire
36.995.448.000, iscritta alla Cancelleria del
Tribunale di Roma al n. 16/1895 del Registro delle
Societd, codice fiscale 00475960589, Partita I.V.A.
03546411004,

tali nominati con sentenza del Tribunale di Roma n.
8924 del 7-=14 luglio 1989, omologativa del
concordato, al presente atto autorizzati dal
Giudice Delegato Dott. Sergio Di Amato con
provvedimento in data 19 febbraio 1932 che trovasi
allegato al precedente atto a mio rogito in data 4
marze 1992 rep.n. 25221, registrato a Roma il 9
marzo 1992; ¢

4) Dott. Roberto ARMELISASS0 nato a Roma il 4
settembre 1946 e quivi residente in Piazza Stefano
Iacini n. 32, implegato, il quale. interviene al
presente atto nella sua qualitd di procuratore
apeciale, giusta procura a mio rogito in data 28
aprile 1992 rep.n. 25596, che al presente atto si
allega, previa lettura, sotto la lettera "A", del
dott. NICOLA GRIECO nato a Roma i1 10 agosto 1937 e
quivi domiciliato per 1la carica, ove sopra,

liquidatores della societa suddetta;

et




5) Signora MARIELLA D'ALESSI0O nata a Roma il 2
settembre 1967 e quivi residente in Via Gilovan
Battista Valente n. 143, casalinga,

la quale interviene al presente atto in qualita di

Amministratore Unico della " LASES s.r.l. "- gon
sede in Roma, Via Giambattista Vieco n. l, capitale
soclale L. 20.000.000, iscritta al Tribunale di
Roma al n. 1898/92 del Registro delle Societa,
codice fiscale 04233241001, Partita IVA 0423324001
al presente atto autorizzata in virti dei poteri a
lei conferiti dallo statuto socials.

Certo io Notaio dell'identitd personale ' dei
comparenti i quali, d'accordo tra di lore e con il
mio consenso, rinunciano all'assistenza dei
testimoni e quindi

FREMESSO
- che la liquidazione concordatizia della "SOCIETA'
GENERALE IMMOBILIARE - SOGENE - S.p.A. in

liquidazione! ha indetto una gara per la vendita

del complesso immobiliare sito in ROMA, Via

—

Nomentana n. 216, denominato "Vdlla Blane" ed

.._h___._-l—--"—'_"_———--l-'——"'_"_ & = L

appresso meglio descritto, alle condizioni e con 1le

modalitd tutte contenute nell'istanza rivelta dal

liquidaterl al' Giudice Delegato Dott. Sergio DI

AMATO, seguita da autorizzazione dello stesso in

P e B




data 19 febbraio 1992 sopra citata;
- ¢che per partecipare alla gara, gli offerenti
avrebbero dovuto presentare 1lga propria offerta
presso il mio studio entro le ore 12 del 4 marzo
1992:;
= <¢he entro tale termine & giunta soltanto
l'offerta della "LASES s.r.l.";
- ¢he, pnrtaﬁ&ﬁv=in—¢itl 4 marzo 1992, risultando
l'offerta suddetta conforme a quanto previsto nel
bande di gara, qun.'v&rhtln @ mio rogito rep.n.
25221, registrato a Roma {1 9 marzo 1992, la "LASES
s.r.l." con sede in Roma, risultava aggiudicataria
del complessoc immobiliare in oggetto per il prezzo
complessivo di L. 23.300.000.000:;
- che & ora intenzione delle parti, in conformita
delle suddette condizioni e modalitd di acquisto,
impegnarsi reciprocamente al futuro e definitiveo
traaferimento del complessoc immobiliare in oggetto.

Tutto cid premesso e ritenuto parte integrante
¢ sostanziale del presente atto, tra i comparenti,
nella lore qualifica, si conviene & si stipula
quanto segue:

Art. 1
La "SOCIETA' GENERALE IMMOBILIARE SOGENE -

S.p-A. in liquidazione”, come sopra rappresentata,



promette di vendere alla "LASES s.r.l." con sede in
Roma, che - in persona come sopra - promette di
acquistare i1 complessoc immobiliare sito in ROMA,
Via Nomentana n. 216, denominato "Villa Blanc",
comprendente nove edifict e relative aree
pertinenziali e adiacenti della superficie
complessiva di mg. 39.000 circa.

Detto complesso immobiliare confina: con Via
Nomentana, Via Bartolomeo Marliano, Piazza Ciovanni
Winckelmann, Via Ridolfino Venuti, salve altri e
meglio risulta contornato con colorazlione rosa
,nella planimetria che, riscontrata esatta & firmata
dai comparenti e da me Notaio, si allega al
presente atto sotto la lettera "B".

I terreni, compresi nel complesso immobiliare
in oggetto, risultano censiti nel N.C.T. del Comune
di Roma alla partita 4809 foglio 582 particelle

- 48 a 88,70 erto, R.D.L.2399.150 R.A.L. 110.875

- 57 ha 1.43.00 " . 643 .500 & 178.750
- 312 a 2.0 " o 7.930 i 2.135
= 313 a 10.95 ¢ i 28.470 o 7.6865
Totali ha 2.45.70 " 1.079.050 . 299,428

I fabbricati e relative aree di pertinenza,
compresi nel complessce immobiliare in oggetto,

risultano censiti nel N.C.E.U. di Roma alla partita




1382367 foglio 582 particelle :
- 43, cat. A/7, vani 18, R.C.L. 8.460.000
- 44, " A/B . 3l.,a " 31.815.000

= 45 sgub. 2

- 46

- 47

- 54 sub. 3

- 45 sub. 1 . A/S " 4,5 " 810.000
- 49 " AS7 e 16 L 7.520.000
- 50 sub. 1 " c/6 mgs: 15 " 375.000
= 50 sub. 2 . i " 30 H 645,000
= 50 sub. 3 4 o L 5 o 375.000
- 50 sub, 4 W FA/N, wEnL 2 0" 520,000
- 51 sub. 1 " c/6 mq. 21 o 525.000
- 51 sub. 2 " A/7 wvani 14 " 7.700.000
- D4 sub. 1 o C/6 mg. l61 " 4.025.000
- 54 sub. 2 " “ G- o 400.000
- 54 sub. 4 4 Af8 vani 15,8 " 13.407.500
- 88 sub. 1 " c/6 mg. 42 - 903.000
- 55 sub. 2 " A7 wvani 2 " 940.000
- 56 - " 4 17 B 7.990.000
-217 " C/8 mg. 16 " 2168.000

In ordine ai dati catastali sopra riportati s=si
precisa che gli edifici rappresentati nel N.C.E.U.

dl Roma con le particelle 44, 456 e 47 del foglio
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582, ove mal edificatl, attualmente non esistono e
pertanto sono state presentate all'U.T.E. di Roma
denunce di varlazione per demolizione in data 12
marzo 1992 :

- prot.n. 025847, per la particella 44 che diventa
area urbana e prende il nuovo numero di particella
382;

= prot.n. 025849, per le particelle 46 e 47 che
diventano anch'esse aree urbane L prendono
rispattivamente 1 nuovi numeri di particella 383 e
384.

Le suddette partite 4809 del N.C.T. e 1382367
del N.C.E.U. risultanc ancora intestate a
"Repubblica Federale di Germania" per ineseguita
voltura catastale conseguente alla verificata
condizione risolutiva apposta all'atto di acqulisto
dalla Repubblica Federale di Germania di cui al
successivo art. 5.

La parte promittente wvenditrice, 1in persona
come sopra, consegna a me Notalo, ai sensi
dell'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, il
prescritto certificato di destinazione urbanistica,
relativo al terrenli in oggetteo, rilasciate dal
Comune di Roma in data 23 marzo 1992, dichiarando

che dalla data del rilascio alla data odierna non




sono intervenute modifiche degli strumenti
urbaniatici.

Detto certificato si allega al presente atto,
previa lettura, sotto la lettera "C".

La parte promittente venditrice, in persona
come sopra, al sensi della Legge 4 gennaloe 1968 n.
15, previa ammonizione sulle conseguenze civili e
penali delle dichiarazioni false o reticenti, sotto
la propria personale responsabilitd, dichiara :
- ai sensi dell'art. 40 della Legge 28 febbraie
1985 n. 47, che le opere di costruzione dei
fabbricati in oggetto sono iniziate in data
anteriore al 1* settembre 1967 e che,
successivamente a tale data, non sonc state
esegulte opere soggette a sanatoria ali sensl della
legge suddetta;
- al sensi dell'art. 3 della Legge 26 giugno 1990
N. 165, che il reddito delle unitda immobiliari
urbane in oggetto & state denunciate nell'ultima
dichiarazione dei redditi per la quale alla data
odierna risulta scadute il termine di
presentazione.

Art. 2
I1 complesso immobiliare in oggetto verra

rispettivamente venduto eod mcquistato con tutti gli

ol B
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diritti, azioni e ragioni,

annessi e connessi, accessioni L] pertinanze,

servitd attive e

- - E

passive, nello stato di fatto e di diritto in cui
si trova, si possiede e dalla parte venditrice si
ha diritte di possedere in virth Idal titoli di
prnuunlupzn.

In particolare, la parte prumiu%arin acquirente
dichiara : di aver verificato 1? stato e le
condizloni di fatto in cuil il suddetto complessec si
trova (e, quindi, che, tra l'altro, alcuni edifici
sono attualmente occupati) e di avere accertato
direttamente la uitun:}unn giuridica dellec stesso,
e, quindi, anche 1 vinceli amministrativi ed

urbanistici dai quali & gravato ed i1 diritte di

prelazione dello Stato ad esso relativo.

Il prezzo della compravendita viene tra la
parti convenuto ed accettato in complessive Lire
23.300.000.000 (ventitremiliarditrecentomilioni) e
viene rasgolato come segue :

a) quanto a L. 1.000.000.000 (unmiliarde) sono
state gid versate dalla societd acquirente in data
4 marzo 1992 in sede di presentazione dell'offerta;
?] quanto a L., 4.592.000.000 (quattromiliardicinque

centenovantadusmilioni) vengono versate




contestualmente alla firma del presente contratto a
titolo di integrazione dalla cauzione e la parts
promittente venditrice, in persona come sopra, ne
rilascia quietanza;
¢) quanto a L. 5.592.000.000 (cinquemiliardicinque
centonovantaduemilioni) verranno versate al momento
della stipulazione del contratto definitivo di
compravendita;
d) quante a L. 5.592.000.000 (cinquemiliardicinque
centonovantaduemilioni) verrannc versate entro sei
mesi dalla data della stipulazione di cuil sopra;
e) quante a L. 6.524,000.000 (seimiliardicinque
centoventiguattromilioni) verranno versate entro
dodici mesi dalla medesima data di stipulazione.

L'importo delle somme cosl dilazionate, di cul
al precedenti punti ¢), d) ed e), pari a Lire
17.708.000.000 (diciassettemiliardisettecentootto
milioni) viene garantito con fidejussion: bancaris
rilasciate dalla Banca del Cimino e dalla Banca del
Fucino in data odierna e consegnate alla parte
venditrice.

Art. 4

Le parti si impegnano a stipulare i1l contratto

definitivo di compravendita entro i1 10 luglio

1992.



Art. 5

La parte promittente venditrice garantisce, in
persona come scopra, la buona proprieti e libera
disponibilita del complesso immobillare in oggetto
per essere ad essa pervenuto con atto a rogito
Notaio Igino CLEMENTI di Roma in data 16 gennaio
1950 rep.n. 60614, registrato a Roma il 23 gennalo
1950 al n. 8598 vol. 775 e quivi traseritte il 1°¢
febbraic 1850 al n. 2384 di formalita, atto
sottoposto a condizione sospensiva 11 cul
avveramento fu dichiarato con atto a rogito del
medesimo Notaio  -Igince Clementi di Roma in data 4
aprile 1950 rep.n. 62510, registrato a Roma 1l 18
aprile 1950 al n. 12178 -vol. 778. ~

La parte promittente vendlitrice, in persona
come sopra, dichiara, altresl, che gli effetti del
contratto di compravendita a rogito Notaio Marco
PANVINI ROSATI di Roma in data 21 dicembre 1972
rep.n. 93836, registrato a Roma il 23 dicembre 1972
al n. 14566, col quale il complessc immobiliare in
oggetto veniva venduteo, sotto condizione
risolutiva, alla Repubblica Federale di Germania,
si sono risolti per il verificarsi della suddetta
condlizione, come da dichiarazione di risoluzione

del contratto espressa dall'ambasciatora di

=11 =




Germania in data 15 maggio 1974.

\ La parte promittente venditrice dichiara ::ha'l

-8ul complesso immobiliare in oggetto gravano i

vincoli derivanti dai seguenti provvedimenti :

k12 D.M. 17 giungo 1953 che ha dichiarate 11
complesso immobiliare in oggetto di notevole
interesse pubblico ai sensi della Legge .1° giugno
18339 n. 1487, sulla protezione delle bellezze
naturall;

= D.M. 19 maggio 1976, trascritto il 21 gennaio
1977 al n. 3234 di formalitd, che ha dichiarato i1l

complesso immobiliare ,in oggetto di. interesse

g g aa———

particolarmente importante al sensi e per gli
effetti della Legge 1° giugno 1939 n. 1089;

- variante al Piano Regolatore Generale del Comune
di Roma, adottata con deliberazione consiliare del
30 luglio 1974 n. 2500, che ha destinato l'area in
oggetto a parco pubblico:

- nonché vincoli ulteriori di cui all'atto a rogite
Notaio Marco Panvini Rosati di Roma in data 21
dicembre 1972 rap.n. 93936, registrato a Roma il 23

dicembre 1972 al n. 14566.

Eventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
verranno cancellate a cura della parte acquirente

-

rimanendo a carico della parte venditrice ogni

o




sottostante debito o spesa.
Art. 6
La parte promittente acquirente verra immessa
nel possesso del complesso immobillare in oggetto
allo scadere del termine per l'esercizio del
diritteo di prrla:lnna di culi al successiveo art. 7.
Abt. 7
L'atto definitivoe di compravendita verra
notificato, ai sensi dell'art. 31 dslla Legge 1°
giugno 1938 n. 1089, al Ministero per 1 Beni
Culturall ed Ambientali per l'esercizio dui diritto
di prelazione; pertanto gli effetti dell'atto di
compravendita saranno sospensivamente condizionati
al mancato esercizio, nel termini di legge, di tale
diritto di prelazione.
A puro titole caRutelativo, anche il preseante
atto verra notificato al Ministero suddetto.
Art. 8
Le spese del presente atto sono a carico della
parte promissaria acquirente.
Le spese dell'atto pubblico definitive di
compravendita saranno, del pari, a carico della
parte acquirente, ad esccezione dell'imposta INVIM

che sara a carico della parte venditrice come per

leagge.
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Del presente atto ho dato lettura ai comparenti
i quali, da me richiesti, lo hanno dichiarato
conforme alla loro volontd e con me Notaio 1lo
sottoscrivono.
s;rittn da persona di mia fiducia su quattro
fogli per pagine tredici e parte della
quattordicesima A macchina e in piccola parte a
MAND .
F.tli: Gustavo MINERVINI
Pasquale MUSCO
Bernardo BENINCASA
Roberto ARMELISASSO
Mariella D'ALESSIO

Gennaro MARICONDA, HNotaio

YA
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ﬁLTAnnﬂ_m1llennv:cﬁntnnuvuntadueJ il. giorno ventotto
I .

ol — . de] mesa di_aprile
1

1

_lin_Roma, Via Lusitania n._ 13

11 28 aprile 1992

! Avanti di me dott. GENNARO MARICONDA, Notaio in

'Ruma. iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili

1R1uniti_dL Roma, Velletri e Civitavecchia,

é presente i1 signor e

|= Dott. WICOLA GRIECO nato a Roma il 10 agosto 1937

i@ domiciliateo in Roma, ove appresso,
|

SOGENE - S.p.A. in liquidazione", con sede in Roma,

(Via Cristoforo Foppa n. 27, caoitale sociale Lire

36.995.448.000=, iscritta alla Cancelleria del

ITribunale di Roma al n. 16/895 del registro delle

e e o a

EE?FEEt&' codice fiscale 00475960589, partita IVA
03546411004

Sono certo io Notalo dell'identitd personale

del comparente 1l quale con il mio consenso,

rinuncia all'assistenza dei testimoni e quindi con

P e T Y - T =

il presente atto nomina e costituisce a suo

[ — — - .- . -

REPUBBLICA_TTALIANA . __ & .

liquidatore della "SOCIETA' GENERALE IMMOBILIARE -

il quale interviene nella sua qualitd di |
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'procuratore speciale il signor

v e i e Bl

HDEERTU &EMEL!E&EEG nato a Roma il 4

T— O S —— - B

- dott.,

-——mErr wmr =

settembre 1946, damic:liutn in Ruma Piazza Stefann

o —
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3 2, |

——— e . -—— i - e o

T S S-S,

lacini n.

‘affinché in suo nome e vece e nell'interesse dulln,

societd intervenga nell'atto preliminare !

di vendita immobiliare mediante il quale la societa

suddetta

]
I
|

= =g

ipredetta si impegnerd a vendere alla "LASES s.r.l."|

icﬂn sede in Roma, VYia Giambattista Vico n. 1 il

ROMA, Via |

ccmpt:ssu immobiliare sito in Comune di

|
:Hcmentunn . 216, denominato VILLA BLANC,
|

cumprendnnte nove edifici e relative aree:

pertinenziali e della

adiacenti superficie

Ecnmpleaﬁivn di mg. J39.000.

All'uopo conferisce al nominato procuratore!'

ugni opportuna e necessaria facoltid per 1'oggetto

! - - - - py o

di cui trat

i
I
-|
i

compromettere

o — it e — o —— - - F—

rappresentanza

A 5 A s, I i

parzialmente

R L] g B - w = = = = " oma =na

dilazioni di

— 0B B S BT R 2 = ==

legge,

‘descrivere nella

effettuare

tasi,

in

della

=

trilasciandone

=z =

pagamento,

SR S

compresa

loro consistenza,

vendita,

dichiarazioni

quella

indicare

societd

2. 'm a e

quietanza,

prestare le garanzie di

TS PSSR

ai

-— e — e f -

di

confini,

il

sensi

meglin:

dati *

1
catastali e ubicazione il complesso immobiliare da |
: s i

prezzo, |

iincassarlo, unitamente agli altri aventi diritto in |

venditrice,

- - a _'.. -

concordare

B R e )

i — o ——— g

della



legge n. 47/1985 e della .legge n. 165/1990, |
concordare con la parte acquirente quelle mﬂdﬂlili,i
patti .e condizioni- che..crederd opportune e fnre:
quanto altro sard.utile .o.necessario-per 1'esatto |

!ldempimen:a della presente-procura, in modo che mai

da alcuno gli poOssa.- venire eccepita

indeterminatezza o difetto di poteri.
Il tutto con promessa di rato e valido e fin da
r :
ora ratificato. . i
Del presente atto ho dato lettura al comparente |

il quale, da me richiesto, 1lo ha dichinrntﬂ;

conforme alla sua volontA e con me Notaio 1lo

sottoscrive. |

Scritto da persona di mia fiducia_ su un foglio |

per pagine due e fin qui della terza a macchina ed |

in pigtola rte a mano. |

i
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COMUNE DI ROMA

RIPARTIZIONE XV

Vista la domanda presentata dal sig. BBING PBATEST

]

registrata al protocollo di questa Amministrazione (Ripartizione XV Urbanistica @ Edilizia DL e

Privata) con il n. AT delyn /o /a2

Visto I'art. 151 delia legge Comunale @ Provinciale, approvato con R.D. 4 tebbraio

1915, n. 148;

Visto _g!i atti di questo Ufficio;

S|l CERTIFICA

che 1'immohils sitn in Via Namentana digtinto in_catasto—al

faglia 582, con le pocticelle A8JSA4/ST/312/313/43/81 239/

45/49 /80 /55 /88 f;iﬂ bages alla variants di D R C J1E/1211068

relativa alla destipg-ions a2 sapco pubblice—lsona—H)

dell'intera complasso _di __Uillas _Blanc. ——approvata—aoon

delibsrazions di Giunta Begionale Lazico n. 431 -del-10/3/10764

al_=snsi e _pep gli effetti della loepge 17 8842 1160

successive modifiche ed integrazioni —ricade—in-zona—N—tverde

E-u:hh'l len)




servizi e verde pubblico, adottata

dalla Giunta
con deliberazione n. 3622 del 4/6/1990, & nan ancdra

approvata a termini di legge

della zona N sopracitata.

Tale certificato si rilascia ai sensi dell'art. '18 della
legge 28/2/1985 N, 47 ed & redatto sulla base dells

prescrizioni urbanistiche risultanti dalle tavole di Pi

Reiglatnre del Comune di Roma.

1) al segno annullasi quanto incasellatc e leggasi: "viafln

l'art. 27 comma 2, lettera "F" dello statuto del Comune

Roma, adottato e

del 26/9/1991."

1l . 1

Roma, 12 MAR. 1092

. L'I GATO

Fan]

| W

\

4) al segno iungasi: "nonchd particelle 44/46/47".

foma, 2 3 MAR 1992




Copia conforme all'originale che si rilascia per

uso di MﬂﬂFnEn
Roma, 11 2": mMA&8Lo0 4‘?‘?-!,

St NOriFIedt i !
MinIStERO DRI BENI CULTURALI Eb PHBIENTALI
Via dEL Couzgio Ronano w. 2F

00186 \Qﬂn’n




*rey AL TOR1FY

N "

M, o\ ]da!'la
Y y |

e

L . -



Supplemento ordinario alla *Gazzetia Ulficiale;, m. 305 dek 3L dicembre 1991 - Serie generale \

Lt

., |

Spedizione in abbonamento postaie - Gruppe | fm# -

“GAZZETTA B UFFICTALE
. DELLA REPUBBLICA ITALIANA

R

PARTE PRIMA Roms ~ Martedis. 31 dicembre 1991 si_pusuich B

WAENONE E REDADONE PRESSO 1L MNISTERG WM Mim~mwuiﬂiﬂiﬂfﬂ-m ARENULA 70 - DO10 ROMA
AMMIMISTRADIONE PRESSO LISTITUTO POLIGRARICD E SOk DELLE STATEE- UBRERLA DELLE STATE: - PIAZZA & VERD! 10 - 0010a WA - CENTRALNND 15441

N, 94

LEGGE 31 dicembre 1991, n. 416,

Bilancio di previsione dello Stato Pper ’anno
finanziario 1992 e bilancio pluriennale per il triennio
1992-94.



31-12-1991 ' Supplemento ordinario alla GAZZETTA UFFICIALE Serie generaic - n. M5
W
. casITaLi aNuQ FIRANZIARLIG 1902 r
MNERD DENCMINAZIONE , COMPETENLA ot
»» 2.029,300.000 |

cATLGORIA X0 = SEN] wOBILL, waCCeIWE £0 ATTAEILsTLAL
TECHIZO-SCIEnt R[CnE & CARICH DIRETTO SELLO
STaTO
TRO tEESE AER LCACOUISTO Of SACCOLTL SISCIOGRAFICWE, O o1S8E[.
SOCUVEMT], wamOSCAITT: E AUB@LICALIONT SRRIGODICHE Iv¥l COw-
a4 of IPETE DERIVAWNTE SaiLi ESEMCIZI0 DEL OQIRIITH OI 2aL-
LAZIOME, SEL DIRITTO 21 ACQUILTO CELLE “C5E DEwUMCIATE >34
L'EYPOETAZIONE § OELL ELPBORATAZIONE L nOBWA O SRIGGE Of ua-
TERIALE SISLICGRAPICO PREITCHD E- AAS) I.000.000,000 7.000.008.000

e —

T. QGO . 200. 000 e R e i

CATEGOREA NiD - TARRFER[WENTE

1801 INTERVENTS # COMTETSUT! SES L /ATTUATIONE OEL SRS0Zawwa Sf
Col ALLTARTECOLOD T OEL SECRETO-LEGGE T SETTEBAE “9E7. N,
374, COMVEATITO. COM wODIFICAZIONY, MELLA LEGGE 29 OFTOERE

1PAT, 6, LAY L oA . 000 . 000
0T CONTRIBUTO OELLD STATO [M FAVGRE DELL'ENTE “COLOuSH "33 123.000.550. 000 113.500.000.000
! 1oy . 000 . 200 . 300 127, 734 0350 . 500
|
| TOTALE GELLA EUBRICA 2 130 . 000 . 000 . 663 139,727,000, 008

AUBRICA 3 = UFELCID CENTRALE PER [ SEMI AwBlENTALED.
| ARCHITETTONICE . ARCHEOLOGECT. ARTISTICL &
: STORICE

CATEGORIA X - BEND E0 GPERE Iwwdaiviafi 4 CaAlCh QIRETTE
| DELLE ETATO

! de k] SPESE PER ACOQUISTI ED ESPROARLALIOW] PER PUBBLICA UTEILETA®,

NONCHE® 2ER L ESERCIFIO DfL DIRITTO Of PRELAZlONE Da PARTE

BELLO FTATD, B IweQEILY @5 INTEAESSE ARCHEDLOGICE € WlHy=

WESTALE & Of COSE DI ABTE AmTICA, WEOIOEVALE, wOOQRAMA B COM-

TEUPORANEL 3,000 . 000 . 000 13 . 000 . 5600 . 000

B LouMA DESTINATA ALLTESECUZIORE 01 OPERE O'ARTE SESLI EQIFICH
| sUBBLTCE Gf wodvi CESTRUTICHE
| (SPESE OBALIGATORIE) AR wlw0AlA 1 S8 WESODRLA

-] SEESE BFEE LAVOE] Of AMGDOERMAWEHTS, QL AQEGLAWENTD STEUTTL- |
SALE [ FONZIANALE, 001 vALORIZIAZIONE DI LOCAL[ ABERITS 4 !

WUSED E CALLESIE, PEM O FL SESTAURQ, oA VALORFIIAREQME E LC&- |

GERILITA DI wOMUMENTE WEDIDEWALD € WODEAWE, oI WORUMESTT &

| CouPLESST AMTICHI £ PER 3CAND ARCAEGLOGICI | 115 . 000. 008 . 000 ASG . 000 . 000 .. 260 |

I | ]

goos CLPESE SER fL RiPAlSTING ED 1L SESTAURD OEL MATEIWOWIO ARLCHE-
| TETTOMICS, ARCHEOLOGICO. STOMICO £ AGTISTICO WELLE IONE TER-
EESETATE OEL FRIULT-VENETLA QIULTA, NONCHE® BER OOMI OCCOA-

| MENTA COWMWESSA ALl EWTEAVEMT] SELLY PREQITTE LOME B 1.000.000.000!

ao09 LAESE PER [L REPRTSTEND €0 fL MESTAURD QL PRTHIMOMIC AM-
| PHEOLOGICO, ARMCHITETTONMICY, STORICD EQ aRTILTIS0, TUTELATD
&7 SEMEI DELLA LEGGE 1 GlLUGHG 1920, M. 1089, DASsESGIATO I
SipENOENIA ODEGLI EVENTI SISWICT DEL 19 SETTEMBRE 970 § Juc-
CESSIVE MELLE emOvMCE Of wACEMATA, ASCOLL BICESD. PERUCTA,
BIETL, VITERBD £ mOwh ESCLUSA LA EITTA' DI ROWA, WONCME"™ PFER
OGHT OCCORRENIA CONMESSA AGLI EMTESWENTI WELLE PREDETTE IONE | we 0,133,000, 060

a0 SPESE PER JL FIMAMTIAWESTO Sf PEOGETT] luWEDiaTAwWENTE ESE-
CUIBIL: PER La TUTELA £ LA YALORIZIIAZIONE OEQ SEMI auBlEMTA-

LL. ARCHITETTOMICE, ARCmEOLOGECE, ARTESTICED R ITORMICL. e 1, Goleld . OO0 . DD |
BO1% SEEYE BEgR [L FleaMIiiwEmTO O PEOGETTD O IMVESTIMENTI Sfia- ] -
TIVI A NUDVE SEDI WUl HARICmALE ROWAND £ PQWPEL] " 250,000,000
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di tale riesame o di nuovi motivi e decisioni; viceversa, non ha natura confermati-
va ed é percid ammissibile la relativa impugnazione, il provvedimento dell’ Ammi-
nistrazione che, sebbene di identico contenuto dispositivo rispetto ad un atto pre-
r:edn}me, sia comunque adottato sulla base di una nuova e diversa valutazione
dei farti,

33 — 30 gennaio 1991 — Pres, IMPERATRICE, Est. ADAMO — E.N.P.A.S. (avv. St. Pal-
micri) ¢. Pinnard ed altri (avv. Insolia) — (Annulla TAR. Lazio, III Sez., 12
dicembre 1989 n. 2240).

Indennith di anzianith - Indennita buonuscita EXN.P.AS. . Rivalutazione e inte-
ressi - Computabilita - Limitl,

Solo dopo l'entrata in vigore della L. 8 agosto 1985 n. 425 'EN.P.A.S. & tenuto
all'esservanza dei termini fissati dall'art. 7 L. 20 marzo 1980 n. 75; pertanio, relati-
vamente alla indennita di buonuscita riliguidata anteriormente in applicazione
della L. 6 agosto 1984 n, 425 non sono dovuti ri valutazione ed interessi,

56 — 30 gennaio 1991 — Pres, IMPERATRICE, ESt. ADAMO — D'Offizi (avv. Sgueglia)
¢. Banca d'ltalia (avv.ti Vittimberga e Cerenza) — (Conferma T.A.R. Lazio, |
Sez., 9 dicembre 1985 n. 1548, in TAR 1986, [, 21). .

Pubblico impiego - Costituzione del rapporto - Requisiti - Aspirante privo della
buona-condotta - Utilizzazione in attivita compatibile coi precedenti penali
- Ante L. n. 732 del 1984 - Inammissibiliti.

Nel regime anteriore alla L. 29 ottobre 1984 n. 732 che ha abrogato oltre all’art,
2 primo comma n. 3 T.U. 10 gennaio 1957 n. 3 ed ogni altra dispostzione che richie-
de o prevede l'accertamento del possesso del requisito della =buona condotias,
non era peraliro concepibile che il dipendente pubblico potesse essere utilizzato
dall’ Amministrazione in alcuni e non in aliri settori di lavoro, a seconda ed in ra-
gione dei suoi precedenti,

57 — 30 gennaio 1991 — Pres. IMPERATRICE, Est. ADAMO — E.N.P.AL.S. (avv. Sa-
lerno) ¢. Rondinara ed altri (avv. Picozza) — (Annulla T.A.R. Lazio, [11 Sez.,
20 luglio 1987 n. 1238).

Indenniti di anzianith - Emolumenti computabili - Indennita integrativa speciale
- Divieto ex art. 1 L. n. 324 del 1959 . Operativita,

Agli effecti dell'indennita di anzianitd (o di buonuscita) spettante ai dipenden.
11 degli Enti pubblici individuati dall’art, | secondo e terzo comma L. 20 marzo
1975 n. 70 non é computabile l'indennita integrativa speciale, in forza del divieto

R—

[ 58 — 30 gennaio 1991 — Pres. LASCHENA, Est. LUCE — Verusio (avv.ti Guarino e

1 Paoletti) e Pierangeli (avv.ti Clarizia e Malandri) ¢. Ministero beni culturali
(avv. St. Ferri), Beyler (avv.ti Caravita di Toritto) ed altro {n.c.) — (Conferma
T.A.R. Lazio, II Sez. bis, 26 gennaio 1990 n. 224, in TAR 1990, 1, 531).

Competenza e g]uﬂnd.l:.[une - Principi generali - A.G.0. e giudice amministrativo
- Riparto della giurisdizione - Criterio.
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Competenza e glurisdizione - Principi generalj - A.G.0. e giudlce amministrativo
- Difetto di potere - Individuazione . Estremi,.
Competenza e glurisdizione - Principi generall - A.G.0, e giudice amministrativo
- Accertament! de] giudice ai fini della glurisdizione - Criteri rispettivi.
Demanio ¢ patrimonio - Beni storici ed artistici - Alienazione tra privati - Irrego.
larita della denuncia . Effetti, : _

Espropriazione per pubblica utilita . Espropriazione - Decreto di espropriazione
- Notificazione irregolare - Rilevanza - Limiy,

Demanio e patrimonio - Beni storici ed artlstici - Alienazione tra privati - L. n,
1089 del 1939 - Norme regolamentari applicabil . Individuazione,

Demanio e patrimonio - Beni storici ed artistici - Alienazione tra privati - Prela.
zione - Esercizio - Natura ablativa - Invalidita dell'alienazione - Irrilevanza,

Demanio ¢ patrimonio - Beni storici ed artistici - Alienazione tra privati - Denun-
cla - Sottoscrizione dej contraenti - Necessita.

Demanio e patrimonic . Beni storici ed artistici - Alienazione 1ra privati - Denun.
cia - Mancanza o irregolarita - Poteri della P.A,

Demanio e patrimonio - Benl storici ed artisticj - Allenazione tra privati - Denun-
cla - Irregolariti - Mera indicazione del mandatari, Senza rappresentanza e
non del mandante - £ taje . Ragioni.

sirazione del potere esercitato net confronti di posizioni di diritto soggettivo degli
amministrari, degradate, perla forza imperativa del rovvedimento, ad interesse
legitiimo cccasionalmente protetto; spetta invece g giudice amministrativo la
compelenza givrisdizionale, nei casi in cui st controverta della legittimira dell'e-
sercizio del potere effettivamente apparienente all Amministrazione, inerendo in
tal caso le eventuali doglianze alle modalita dell'esercizio stesso in relazione alle
norme che ne disciplinano o svolgimento,

Si risolve in d:';;fm di potere e non in semplice illegittimira del suo esercizio
la mancanza di specifici presupposti del polere siesso, ovvero l'inosservanza di ii.
miti che, pur non riferendo-: espressamente alla sua asiratiq attribuzione o confi-
gurazione, condizionano pur sempre in modo assofuto | esercizio di esso nel suo
concreto, che, se applicaio in tale carenza, non PO interferire sul diritto soggetti-
vo, degradandolo a situazione di interesse legittimo, .

A differenza di quanto ayviene per il giudice ordinario, la verifica della cui
giurisdizione va fatta in baseal solo rilievo che «5i faceia questiones di diritto sog-
gettivo, per il gudice amministrativo st imipone iin indagine pregiudiziale di fipo

st altenga comunqgue alla sola articolazione formale dedotta dalla parte attraverso
l'esame concrero dell'atto amministrative impugnato, bensi verificando come si

bba qualificare la posizione soggettiva sostanzialmente dedotta in relazione alle
norme effettivamente applicate, :

Nel caso di irregolare denuncia dell'atto di compravendita, per la mancata
esalta descrizione delle cond izioni dell alienazione, !'indi viduazione dell acqgui-
rente effettivo (poi individuato come persona diversa da quellq indicata nel testo
formale dell’atio ¢ per la mancaia salioscrizione dell'atro), ¢ per o mancata sotlo-
scnzione di uno de; contraent, é fatta salva (q norma deil'art, 67 secondo comma
L'1° giugno 1939 n 1089) la facolta del Ministro per i beni culturali e ambientali
di esercitare la prelazione in relazione al bene di inte resse siorico-artistico ogge:to
dell'alienazione.

Af fini del prestipposto legittimante il potere ablativo & sufficiente | esistenza
di un atto di notificazione anche se invalido, potendosi il difetto di motivazione
ricollegare alla sola inesistenza della notificazione medesima.
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Anche dopo l'entrata in vigore della L. |° giugno 1939 n. 1089 contenente una
nuova disciplina in tema di antichitd e belle arti, permane la vigenza del R.D. 30
gennaio 1913 n. 363 relativo al regolamento di esecuzione delle LL. 20 giugno 1909
n. 354 e 23 giugno 1912 n. 688, non essendo stato adotialo il regolamento della leg-
ge n. 1089 e in considerazione della disciplina transitoria posta dall'art. 73 legge
n. 1089 cit. (1) ;

Il provvedimento con cui in concreto si esercita la prelazione in relazione a
beni storici ed artistici deve essere ricondotto alla Piu generale categoria degli atti
ablativi rispetto al quale é irrilevante la validita 0 meno dell'atto di alienazione
presupposto (2), i

E nulla la denuncia di alienazione di beni di interesse storico-artistico man-
cante della firma dei contraenti o di uno di essi :

In caso di mancata denuncia del negozio traslativo di beni di interesse storico-
artistico (o di denuncia priva dei requisiti necessa ri) 'Amministrazione ha la pos-
sibilita di esercitare in ogni tempo il diritto di prelazione, anche a distanza di mol-
ti anni ed in condizioni monertaric e di mer¢ato assai murate (3),

Caratteristica fondamentale del mandato & lalienita dell'interesse gestito ri-
spetio al soggetto agente (mandatario), sia nel caso di mandato con rappresentan-
za, in cui il rapporto gestorio viene espletato nei confronti del lerzo con spendita
del nome del mandanie, sia nel caso di mandato senza rappresentanza in cui lo
stesso resta circoscritio all'interno dei rapporti fra le parti del contratio gestorio;
peraltro, ancorché sul piano formale l'acquisizione degli effetti si produca in ma-
niera diversa nei due casi, anche nell'ipotesi di ma ndato senza rappresentanza
l'acquisizione effettiva e sostanziale si produce direttamente ed automaticamente
in capo al mandante, come @ dato desumere dall'art. 1706 Cod. civ. che gli attribui-
sce il potere di rivendica, senza necessita di un'ulteriore alienazione restando a ca-
rico del mandatario il solo obbligo della tradizione materiale, con la conseguenza
ulteriore che, nell'ipotesi di acquisto da parte di mandatario senza ra presentanza
di bene di interesse storico-artistico la denuncia deve ritenersi irregolare ove rechi
l'indicazione (e la sottoscrizione) in qualitd di acquirente del solo mandatario e
non anche del mandanie.

(1) Cir. IV Sez. 31 gennaio 1984 n. 26, in quesia Rassegna 1984, 1, 45
(2) Cr. VI Sez. 10 giugno 1987 n. 400, in questa Rassegna 1987, 1, 919, lu
(3) Cfr. VI Sez. 23 marzo 1982 n. 129, in questa Rassegna 1932, 1. 336,

DIRITTO — 1. - | tre ricorsi, in quanto proposti in appello avverso la medesi-
ma sentenza, vanno riuniti € congiuntamente esaminati.

2. - Pregiudizialmente, va esaminata la questione relativa alla sussistenza
della giurisdizione del §iudice amministrativo (punto | appello Verusio, 6° moti-
vo appello Beyeler e 1° motivo appello Pierangeli).

Giurisdizione negata per asserita inidoneita dell’atto di prelazione a degra-
dare il diritto soggettivo di proprieta ad interesse legittimo occasionalmente pro-
tetto. E tanto, per essere stato emanato oltre il termine di due mesi di cui all’art.
32 della legge n. 1089 del 1939, con omessa notifica alle parti de!l’originario con-
tratto di vendita e nell’assenza dei presupposti contabili ritenuti essenziali alle
esistenza del provvedimento ablativo.

Da sottolineare che la deduzione sj ricollega ad una qualificazione della si-
tuazione soggettiva dedotta diversa da quella sottesa ai ricorsi di primo grado,
proposti al T.A.R. del Lazio e tendenti ad ottenere I'annulismento degli atti lesivi
ritenuti illegittimi.

Da sottolineare, altresl, che il problema relativo alls giurisdizione si pone in
relazione al solo decreto di prelazione del 24 novembre 1988, per il quale, oltre
a quelli indicati, sono stati prospettati ulteriori vizi, implicanti, incontestabil-
mente, il riconoscimento di situazioni soggettive di interesse legittimo.



124 Sezione sesta 58

Circostanze, peraliro, che non esimono il Collegio dall’csame della questio-
ne, atteso che il difetto di giurisdizione & rilevabile d'ufficio e pud essere dedotto
in ogni grado di giudizio anche dalla parte che ha adito un ordine giurisdizionale
successivamenle ritenuto incompetente.

Ed ancora, perché la ripartizione della tutela giurisdizionale tra giudice or-
dinario e giudice amministrativo, nelle controversie in cui & parte una Pubblica
amministrazione, non si ricollega al peritim dell’azione né tantomeno alla pro-
spettazione formale che della situazione dedotta & fatta dall'interessato.

Cid che rileva, invece, & il cosiddetto petitum sostanziale e cioé la natura in-
trinseca della controversia, quale individuata dal giudice in relazione alla causa
petendi, indipendentemente dalla presenza di un atto autoritativo dell’ammini-
strazione e dall’'eventuale domanda tesa ad ottenerne I'annullamento, afferendo
il petitum alla sola determinazione dei poteri che, nella sfera della rispettiva
competenza, sono atiribuiti a ciascuno dell’'ordine giudiziario innanzi citato.

D'altra parte, ancora, un'eventuale declaratoria di difetto di giurisdizione
del giudice amministrativo non potrebbe ritenersi preclusa dalla, gia indicata,
circostanza che, unitamente all'atto di prelazione, sono stati impugnati anche al-
tri atti dell"Amministrazione dei beni culturali, per i quali la questione non si po-
ne, ben potendosi provvedere alla separazione dei giudizi; né tampoco dalla de-
duzione contro l'atto di ablazione di censure aggiuntive, rispetto a quelle che at-
tengono strettamente alla questione pregiudiziale, dal momento che 'esame
delle stesse potrebbe essere differito aﬁ*eventualc esito negativo per le parti del
giudizio instaurato avanti al giudice ordinario.

- Cio posto, va considerato che costituisce tus receptum il principio secondo
cui nelle controversie contro la Pubblica amministrazione sussiste la giurisdizio-
ne del giudice ordinario allorquando si controverta della appartenenza all'ammi-
nistrazione del potere esercitato nei confronti di posizioni di diritto soggettivo
degli amministrati, degradate, per la forza imperativa del provvedimento, ad in-
teresse legittimo occasionalmente protetto.

Laddove, invece, la competenza giurisdizionale spetta al giudice amministra-
tivo nei casi in cui si controverta della legittimita dell’esercizio del potere effetti-
vamente appartenente alla Amministrazione, inerendo, in tal caso, le eventuali
doglianze alle modalith dell’esercizio stesso in relazione alle norme che ne disci-
plinano lo svolgimento,

Non sembra, pero, sufficiente sottolineare, come pure potrebbesi, che la
Pubblica amministrazione ha esercitato, nel caso in esame, un potere espressa-
mente previsto dall’art. 31 della legge n. 1081 del 1939, per ritenere sussistente
la giurisdizione del giudice amministrativo, sul rilievo per cui tutte le eventuali
censure al riguardo proponibili non potrebbero che afferire alle modalita di eser-
cizio del potere stesso, qualificandosi conseguentemente la situazione giuridica
soggetiiva dedotta come di interesse legittimo in quanto correlata alla rimozione
del diritto di proprieta conseguita all'adozione del provvedimento ablativo.

Cio in quanto si & andata progressivamente affermando, soprattutto nella
giurisprudenza della Corte di cassazione, la tesi secondo cui si risolve in difetto
di potere e non in semplice illegittimita del suo esercizio la mancanza di specifici
presupposti del potere stesso, ovvero 'inosservanza di limite che, pur non rife-
rendosi espressamente alla sua astratta attribuzione o contigurazione, condizio-
nano pur sempre in modo assoluto I'esercizio di esso nel caso concreto; esercizio
che, se esplicato in tale carenza, non puod interferire sul diritto soggettivo degra-
dandolo a situazione di interesse legittimo.

E questo stesso Consiglio di Stato ha aderito alla tesi indicata, particolar-
mente con riferimento all'intempestivita dell'esercizio del diritto di prelazione di
cui agliartt, 31 ¢ 32 della legge n. 1089 del 1939 (VI Sez,, 1° dicembre 1986 n. 836),
ritenendo che in tal caso, mancando il presupposto temporale, non & dato confi-
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gurare in capo all'amministrazione aleun potere idoneo ad affievolire il diritto
di proprieta, sia con riferimento alla notificazione del provvedimento s1esso, ri-
tenuto elemento costitutivo della fattispecie ablativa e non mero presupposto di
efficacia di esso (VI Sez,, 23 aprile 1990 n. 466), con il corollario che la sua man-
canza, precludendone gli effetti costitutivi, lascia integro il diritto soggettivo per
la cui tutela & pertanto competente il giudice ordinario.

Diverso, invece &, l'orientamento, che qui si intende confermare, relativa-
mente ai presupposti contabili dell'atto di prelazione, da ritenere estranei alla
fattispecie costitutiva dell'ablazione, e la cui eventuale carenza non afferisce al-
I'esistenza del potere ablativo, bensi solo al suo legittimo esercizio, ovvero ad
¢ventuale responsabilita di tipo sarcitorio a carico dell’Amministrazione pro-
cedente.

Pur con le indicate limitazioni cirea la sussistenza della effettiva astratta
configurazione in.capo alla Amministrazione del potere esercitato, resta comun.
que fermo il principio che la competenza iuriscﬁginnalc, del giudice ordinario
o del giudice amministrativo, non dipende dgal solo rilievo che il ricorrente artico.
li la sua pretesa, originariamente, ovvero anche successivamente, sul piano delle
norme di relazione o di quelle di azione.

Non & sufficiente, in altri termini, come gia sottolineato precedentemente,
dedurre come fanno gli appellanti in questo grado di giudizio I'astratta carenza
di potere amministrativo in relazione ad una asserita mancanza dei presupposti
temporali e di notificazione (quelli contabili non hanno rilevanza in relazione alla
questione esaminata) dal momento che l'art. 26 T.U. Cons. Stato e l'art. 4 legge
T.A.R. dispongono che la competenza del giudice amministrativo sussiste nel ca-
$0 in cui la posizione giuridica fatta valere sia seffettivamentes considerata come
di interesse legittimo,

Per il che, a differenza di quanto avviene per il giudice ordinario, la verifica
della cui competenza giurisdizionale va fatta in base al solo rilievo che «si faccia
questione» di un diritto soggettivo (art. 1 legge n. 2248 del 1865), per il giudice
amministrativo si impone un’indagine pregiudiziale di tipo piit penetrante che
senza impingere definitivamente il merito della questione non si attenga comun-
que alla sola articolazione formale dedotta della parte attraverso 'esame concre.-
to dell'atto amministrative impugnato, bensi verificando come si debba qualifi-
care la situazione soggettiva sostanzialmente dedotta in relazione alle norme ef-
fettivamente applicate.

Tanto premesso, va considerato che, nel case in esaine, l'atto di prelazione,
notificato (non rileva se legittimamente o meno) alle parti sostanziali del rappor-
to di alienazione, & stato esercitato in relazione alla previsione di cui agli artr.
61 della legge n. 1089 del 1939 ¢ 57 R.D. 30 gennaio 1913 n. 363, oltre che agli artt.
31 e 32 stessa legge n. 1089 del 1939, pel dichiarato presupposto della mancanza
di una regolare denuncia dell'atto di compravendita e nella proclamata perma.
nenza della facolta di procedere all'ablazione anche dopo i due mesi dalla presen-
tazione della denuncia stessa,

In sostanza, ciog, l'esercizio della prelazione & qualificato, nella s pecie, in re-
lazione alla inosservanza delle prescritte condizioni della denuncia dell’atto di
compravendita, per la mancata esatta descrizione delle condizioni dell’alienazio-
ne, la individuazione dell’acquirente, (effettivo), successivamente individuato co-
e persona diversa da quella indicata nel testo formale dell’atto o per la mancata
sottoscrizione di uno dei contraenti.

Per il che & da ritenere che, al di |4 di quanto formalmente prospettato in ap-
pello dalle parti, il potere esercitato, oltre che trovare perfetto riscontro nelle
norme indicate, ¢ stato anche svolto nella sussistenza degli indicati presupposti
di legittimazione, essendo nell'ipotesi in cui Ia dichiarazione & considerata come
non avvenuta, in relazione alla irregolarita della denuncia, esempre salvar facol-
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th del Ministero di esercitare la prelazione (secondo comma art. 61 legge n. 1089
del 1939) ed essendo la notificazione stata eseguita al compratore (quello effetti-

ed allo stesso venditore (art. 65 R.D. 30 gennaio 1913 n. 363).

Né rileva, per il fine qui considerato, la deduzione relativa alla pretesa nulli-
ta della notifica fatta al Verusio (censura, peraltro, inammissibile perché dedotta
per la prima volta in appello) dal momento che, ai fini della verifica del presuppo-
sto legittimante il potere ablativo, & sufficiente 'esistenza di un atto di notitica-
zione anche se invalido, potendosi il difetto di potere ricollegare alla sola inesi-
stenza (¢ non invalidita) della notificazione medesima.

Cosi come nessuna rilevanza assume la dedotta circostanza secondo cuij il
Pierangeli avesse agito in nome proprio e che il venditore, all'atto della compra-

di prelazione (che si connotava per il carattere sanzionatorio nei conkronti del
Beyeler) andasse effettuata anche nei confronti dell'acquirente formale, non sus-
sistendo alcun interesse per il venditore giuridicamente rilevante a vedere coin.
volto nel procedimento ablativo il soggetto che, successivamente all'atto di ven.
dita, risultava un mero intermediario al trasferimento del bene e, come tale, sem-
plice strumento relativamente al conseguimento dell’assetto finale del rapporto
di compravendita, ;

Senza contare che le circostanze anzidette attengono, comunque, alle moda-
lita della notificazione che, — ripetesi — comunque vi & stata; per il che le censu-
re ad essa relative, impregiudicato lasciando il presupposto legittimante concer-
nente la sua esistenza, riguardano modalita del suo esercizio ed ineriscono ad as-
serita violazione di norma di azione la cuj violazione pud essere fatta valere
soltanto avanti al giudice amministrativo.

3. - Nel ritenere la sussistenza della competenza giurisdizionale del giudice
amministrativo, sj & supposia la permanente vigenza del R.D. 30 gennaio 1913 n,
363, relativa al regolamento di esecuzione della L. 20 giugno 1909 1. 354 & 23 giu-
gno 1912 n. 688 per le antichita ¢ belle arti, ed in particolare del relativo art. L ¥
pur dopo 'emanazione della L. 1° giugno 1939 n. 1089 contenente una nuova di-
sciplina della materia.

Vigenza che trova giustificazione nel rilievo, gia evidenziato da questa Sezio-
ne (VI Sez., 31 gennaio 1984 n. 26, in questa Rassegna 1984, 1, 1983), relativo alla
mancata emanazione del regolamento di esecuzione della indicata legge n. 1089
del 1939; il che comporta, in base al disposto della norma transitoria dj cui al-
I'art. 73 della stessa egge, la sopravvivenza alla nuova disciplina della preceden-
te regolamentazione attuativa, cui peraltro & fatto specifico rinvio.

La tesi ¢ contrastata dai tre appellanti (punto secondo 2) della parte in diritto
del ricorso Verusio, 2° motivo appello Byeler ¢ 4° motivo prima parte del ricorso
Pierangeli) per i quali comune & il rilievo secondo cui la regolamentazione della
denuncia dei trasferimenti dei beni ualificati per importante interesse storico-
artistico, di cui al richiamato art. 57 del R.D. 30 gennaio 1913 n. 363, sia da consi.
derare incompatibile con il disposto di cui agli artt. 30, 31, 32 ¢ 61 della legge n.
1089 del 1939 — contenente una piti articolata e completa disciplina della mate-
ria, particolarmente con riferimento alla denuncia degli atti di trasferimento,
per la quale sarebbero indicate le condizioni ¢ modalitd — e che. pertanto, in ba-
se alla stessa indicata norma transitoria di cui all’art, 73, sia da ritenere integral-
mente abrogata, atteso che la disposta proroga del precedente regolamento (del
1913), ivi prevista, deve considerarsi limitata alle sole disposizioni compatibilj
con nuovo regime,

Si osserva, poi, che la sanzione della nullita prevista dal richiamato art. 61
della legge n. 1089 del 1939 & limitata alla sola violazione relativa all'osservanza
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delle condizioni e modalita da essa stessa legge previste, senza alcun riferimento
alla violazione di norme regolamentari; e si aggiunge, altresi, che il regolamento
di cui al R.D. n. 363 del 1913, comportando un'ampia liberta di cump?ntamentu
del disposto, notevolmente sintetico, delle leggi attuate, era da ascriversi alla ca-
tegoria dei regolamenti indipendenti laddove, invece, quello cui faceva rinvio
I'art, 73 della legge'n. 1089 del 1939 — per l'intervenuta restrinzione dell’'ambito
della competenza regolamentare — doveva considerarsi un regolamento esecuti-
VO in senso stretto: con la conseguenza di una necessaria riduzione della operati-
vita della precedente normazione secondaria che escludeva — anche per ra suc-
cessiva adozione della Costituzione Repubblicana — la possibilita che una san-
zione, quale la nullita della denuncia potesse ricollegarsi ancora ad una
normativa secondarid autonomamente introdotta.

Altro argomento, di ordine sistematico, addotto a giustificazione della affer-
mata inapplicabilita, almeno nel senso letterale, della normativa regolamentare
del 1913, relativamente alla denuncia della alienazione, dei ben; di interesse arti-
stico, sarebbe, poi, costituito dal rilievo secondo cui l'art. 61 della successiva leg-
ge n, 1089 del 1939 aveva introdotto, a diffe renza di quanto era previsto nel prece-
dente regime — per il quale I'incompletezza o I'imprecisione della denuncia pro-
vocava I'inesistenza della denuncia stessa e quindi a nullita dell’alienazione (art.
29 L. 29 giugno 1909 n. 364) rimettendo le parti al «palo di partenzas e costringen-
dole a rinnovare la denuncia — la possibilita dell'esercizio della prelazione nono-
stante la ritenuta nullita del contratto e di acquisire comunque il bene venduto
al prezzo fissato nel contratto nullo: per cui il mancato rispetto delle prescrizioni
di cui all'art. 57 del regolamento del 1913, anche a volerlo ritenere ancora vigen-
te, avrebbe dovuto implicare una maggiore «cautela» interpretativa e comunque
non avrebbe potuto comportare la nullita della alienazione, ricollegata alla sola
mancanza della denuncia stessa e potendo gli eventuali elementi integrativi della
denuncia, se presentata, essere desunti aliunde.

Viene, quindi, censurata (appello Beyeler) I'asserzione, contenuta nella Se1)-
lenza impugnata, secondo cui la denuncia dell’atto di vendita costituisca un one-
re per le parti, in quanto ad essa sj ricollegherebbe un effetto utile per il proprie-
lario, cioe «quello di ottenere che l'esercizio del diritto di prelazione rimanga li-
mitato ad un periodo di due mesi», cosicché l'irregolarita della denuncia
comporta la sanzione «della indefinita permanenza nel tempo della soggezione
dell'alienazione al potere di relaziones.

In realtd, secondo I'appellante, la denuncia costituisce elemento integrativo
della validita dell'alienazione, la cui mancanza implica la nullita dell’alienazione
«di pieno dirittos: e comportando, addirittura, la configurazione di un reato, non
potrebbe comunque considerarsi COme un mero onere.

Onere che, secondo I'appellante, costituisce, invece, la presentazione della
denuncia, atteso che per essa non & previsto alcun termine di preclusione (art.
30 legge n. 1089 del 1939) ¢ stante la decorrenza del termine bimestrale perl'eser-
cizio gella prelazione non dalla conclusione del contratto, bensi dalla presenta-
zione della denuncia medesima (art, 32 stessa legge).

* Peril che il trattamento della denuncia effettuata, ma ritenuta irregolare o
incompleta dall’amministrazione (come I'amministrazione medesima postula nel
caso in esame per quanto attiene alla sottoscrizione ed all'indicazione delle mo.
dalita della consegna) importava l'obbligo dell’amministrazione stessa, pit che
di ritenere nulla I'alienazione, di esercitare il potere dovere di richiedere l'inte-
grazione della denuncia nel pit breve tempo possibile e comunque entro i due
mesi dalla sua presentazione perché, altrimenti, non avrebbe che potuto essere
considerata regolare, :

. . Da tutto quanto precede, deriverebbe in definitiva — secondo gli appellanti
— la regolarita della denuncia effettuata dal Verusio, Cio sia con riferimento alla
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mancata sottoserizione dell’acquirente, atteso che I"art. 30 della legge n. 1089 de]
1939, unico applicabile, im poneva il relativo obbligo solo al venditore, sia perché,
riguardando ﬁ:: Stesso art. 30 della legge indicata |a sola denuncia dell'atto di alie.
nazione e non prevedendo uno specifico contenuto per |4 stipulazione dell’atto
Stesso (punto I1, IV appello Verusio), dovevano consi erarsi legittimi i negozi pri-
vi della indicazione di elementj e pratiche relativi al luogo di consegna del bene,
¢on conseguente abrogazione dell’art. 57 del regolamento del 1913, il quale face-
va derivare la nullith dell’atto di vendita in conseguenza della mancanza degli
elementi anzidetti.

D'altra parte, poi, sempre secondo gli appellanti, Ja re larita della denuncia
si ricollegava anche, al fafto che la stessa era veritiera punto di vista sostan.
ziale, in quanto correttamente era Stato indicato come acquirente il Pierangeli
. ché, sulla base de] rapporto interno con il Beyeler, non rilevante per il ]:m%ielu

considerato e comunque non conosciuto dal Verusio, era stato I'unico a trattare
€ stipulare il contratto di unm‘pmvtndita,

Senza contare, infine, che | comportamento d:ll'Amministrazinn:. che aveva
operato la prelazione a ben undici anni dalla denuncia, oltre che senza adeguata
specifica motivazione, Appariva irragionevole e contrario a qualunque regola di
buona amministrazione. '

Anche se abilmente prospettate, nessuna delle anzidette argomentazioni, a
giudizio del collegio, pud far recedere dal convincimento relativo alla gia affer-
mata perdurante vigenza del dis to di cui all'art. 57 del R.D. 3 gennaio 1913
n. 363 nei rigorosi termini in cuj 0 stesso risulta formulato e comportante la in.
validita della denuncia presentata dal Verusio perché priva di alcuni degli ele-
menti ivi previsti, :

E pur vero che la L. 1° giugno 1939 1. 1089, di revisione della disciplina della
tutela delle cose di interesse artistico e storico & pin articolata e contiene, nell'in.
sieme, pit puntualj precetti rispetto a quelli contenuti nella precedente L. 20 giu-

Per la parte, perd, che solo qui interessa, relativa alle modalita della denun.
cia degli atti dj trasferimento dei beni notificati per I'importante interesse
storico-artistico, non & dato rinvenire nella legge stessa alcuna disposizione, per
il che & indispensabile il rinvio ad altra fonte che non pud che essere quella rego-
lamentare anzidetta- anzi, tutta la disciplina relativa a; trasferimenti sudderti ap-
pare, nella sostanza, regolata allo stesso modo, di cuj alle leggi precedenti, ravvi.
sandosi nel disposto di cuj agli‘artt. 30, 31:e 32 legge n. 1089 del 1939 |e stesse
norme rinvenibili negli artt. 5 e 6 della precedente legge n. 364 del 1909, di cui
il regolamento n. 363 del 1913 era esecutivo,

Ed allo stesso modo, sia I'art, 29 della legge n. 363 del 1909, sia I'art. 61 legge
n. 1089 del 1939 prevedono la nullita «di pieno dirittos delle alienazioni disposte
contro i «divieti stabiliti» dalle leggi stesse (con I'impiego dei medesimij termini

la stessa validita della fattispecie traslativa, come del resto sostenuto dagli ap-
pellanti, ma senza tuttavia, che tale qualificazione (anziché di onere per il pro-

Né sembra assumere rilievo, sempre in relazione alla questione esaminata,
la circostanza per cui nell’art. 61 della legge n. 1089 dei 1939 risulti formulato,
al primo comma, un ulteriore precetto, innovativo rispetto alla disciplina prece-
dente e relativo alla facolta dell’Amministrazione dj esercitare la prelazione an.
che a fronte di un atio dj alienazione affetto da nullita, ovvero che la sanzione
dell’invaliditi, per Ia pilt completa formulazione de! primo comma, risulti essere
estesa anche alla alienazione eseguita senza l'osservanza delle «condizioni e mo-
dalitas da essa prescritte.

Quanto, infatti, alla previsione relativa alla salvezza della prelazione anche
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in ipotesi di nullith nell’atio di trasferimento, essa sembra chiaramente ricon-
dursi ad un'esigenza di migliore tutela dell'interesse dell'Amministrazione e so-
prattutto di piu efficace dissuasione nei confronti dei privati per i quali la sola
sanzione di nullith dell'atio negoziale poteva non costituire adeguata remora ai
trasferimenti dei beni protetti.

Né |'estensione della previsione di nullita alle ipotesi di inosservanza delle
condizioni e delle modalith dell'alienazione ¢ la specificazione del loro riferimen-
to alle prescrizioni previste dalla stessa legge, considerata nell’ottica pin accen-
tuatamente rigorosa cui si & fatto precedentemente riferimento, pud significare,
come pretendono gli-appellanti, che la sanzione della nullith non opererebbe se
non in casi in cui la denuncia sia priva degli elementi ritenuti essenziali e quali
desunti esclusivamente dall’art. 30 della legge stessa; laddove, invece, le irregola-
rith correlate alla violazione della norma regolamentare, di cui pertanto risulte-
rebbe abrogato 'ultimo comma, implicherebbero il solo obbligo per I'ammini-
strazione di attivarsi per imporre alle parti una integrazione degli ¢lementi ca-
renti della denuncia medesima. Cid in quanto, come rilevato precedentemente,
la logica di fondo della legge n. 1089 del 1939, é ispirata a meglio tutelare I'ammi-
nistrazione e ad un magginrc rigore verso comportamenti illegittimi dei privati,
come appare, del resto, dalla stessa applicabilita della nullita degli atti di aliena-
zione anche alle ipotesi in cui sono violate, oltre a specifici divieti, le condizioni
e le modalita dei divieti stessi. Queste, per quanto attiene, appunto, alla dichiara-
zione, sono contenute nell'art. 57 del regolamento n. 363 del 1913, da considerar-
si recepito nella stessa legge n. 1089 del 1939 (varranno... le norme regolamenta-
ri) per il richiamo ad :ssﬂg?atm dal relativo art. 73; che deve, pertanto, compren-
dere, le modalita e condizioni, come i divieti relativi alle alienazioni, tra le ipotesi
che implicano la nullita della dichiarazione.

In altri termini, non & condivisibile la tesi degli appellanti, secondo cui l'art.
30, della legge n. 1089 del 1939, abbia innovato, sul punto relativo alle modalita
e condizioni della denuncia rispetto a quanto previsto dall’art. 5 della precedente
legge n. 364 del 1909, nel senso ciod di avervi fissato i requisiti minimi ed essen-
ziali, per la cui sola mancanza si configurerebbe la nullita dell'alienazione, onde
le indicazioni contenute nella norma regolamentare e relative alla denuncia stes-
sa afferirebbero ad elementi secondari implicanti mere irregolarita formali pri-
ve di sanzione, e comportanti il semplice aggravio per I'amministrazione dell’at-
Itivﬂziam: per la loro integrazione e senza comunque poter procedere alla pre-

azione.

Nemmeno, poi, pud aderirsi alla tesi relativa alla asserita inammissibilita di
una sanzione di nullita (della dichiarazione) comminata da un regolamento, dal
momenio che, come gih osservato precedentemente, la normativa ivi contenuta,
in quanto applicabile e cio® in quanto compatibile con la legge n. 1089 del 1939,
& stata espressamente richiamata dall’art. 73 della legge stessa.
= Analogamente irrilevante & la circostanza che la normativa del 1939 abbia in-
novato rispetto alla regolamentazione precedente prevedendo, al secondo com-
ma dell’art. 61, la permanenza, per 'amministrazione, della facolta, anche in ipo-
tesi di nullith dell’atto di alienazione, di esercitare la facolta della prelazione, da-
to che non se ne pud far scaturire, stante anche le gia indicate ragioni delle nuove
disposizioni, una incidenza sulla interpretazione di altre norme per le quali il da-
to letterale e sistematico convergono in una determinata significazione erme-
neutica. - : :

Senza contare che la prelazione di cui all'art. 31 e segg. L. 1° giugno 1939 n,
1089 non opera alla stessa tregua dell'omonimo istituto civilistico (che si esercita
sempre con riferimento ad una (valida) proposta di alienazione) ma costituisce
espressione di un potere di acquisizione coattiva delle cose di interesse st

9. — Cons, Staio 199] — Pare |
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ed artistico di proprieta dei privati, da esercitarsi in occasione dj negozi di trasfe.
rimento della proprieth medesima, -

Sicché il provvedimento. con cui, in concreto, si esercita la prelazione deve
essere ricondotto alla pig generale categoria degli atti ablatori (rispetto al quale
il negozio di alienazione costituisce mera condizione legittimante del potere), con
la conseguenza che non assume valore determinante la validita dell'atto di alje.
nazione presupposto, dal momento che nessuna sostituzione dell’amministrazio.
ne al soggetto alienante nel Negozio posto in essere da privati avviene col provve.
dimento della prelazione dal quale, anzi, oltre che un effetto propriamente costj-
tutivo (acquisitivo) discende un (ulteriore) effetto caducatorio del negozio di
alienazione medesima (VI Sez., del 10 giugno 1987 n. 400, in questa Rassepna

momento che, nell’atto deil’Amministrazione, si faceva anche a tale circostanza
implicito riferimento pur richiamandosi, genericamente, I'inosservanza «dell’e.
satta descrizione delle condizioni dell’alienaziones previste dall’art. 57 R.D. n.

Ininfluente, quindi, per il profilo qui considerato, & I'asserzione relativa alla
veridicita (almeno dal punto di vista del Vcru::in] dell'indicazione della persona

anni dalla stipula de| contratto di compravendita, in quanto a tanto la stessa si
¢ determinata, dando adeguata giusti icazione nel provvedimento adottato, in

4. - In relazione al disposto di cui all’art, 57 de] R.D. 30 gennaio 1913 n, 363,
Per quanto detto precedentemente ancora vigente, legittimamente, quindi, I'am-
ministrazione dei Beni culturali ha considerato come non avvenuta (ai sensi di
quanto stabilito dal relativo ultimo comma) la denuncia cosi come effettuata dal
Verusio, in quanto non contenente l'esatta descrizione delle condizioni dell'alje-
nazione, la individuazione dell'acquirente (quello effettivo) e la sottoscrizione
delle parti contraenti (entrambi).

Sul punto gli appellanti censurano la sentenza del T.AR. che ha aderito alla
tesi indicata, rilevando innanzi tutto (punto II - 2 appello Verusio) che la sotio.

ficarsi in una delle «indicazioni», alla cui sola mancanza il secondo comma del
menzionato art. 57 R.D. n. 363 del 1913 faceva conseguire la sanzione della

si nel Verusio e nel Pierangeli, mandatario senza rappresentanza del Beyeler: |a
idoneita della denuncia a raggiungere gli effetti suoj propri, da identificarsi nel
porre I'amministrazione in condizione g i
ne; la sua sanatoria, quanto al vizio dell'incompleta sottoscrizione, in relazione
alle dichiarazioni fatte all'amministrazione successivamente al contratto.
Anche tali censure sono errate e vanno disattese, essendo, innanzitutto, evi.
dente che il secondo comma dell’art. 57 R.D. n, 363 del 1913, nel riferirsi alle con.
dizioni (di cui sopra) che fanno ritenere non avvenuta la denuncia, richiami espli-
citamente anche la «firmas delle parti contraenti indicata come necessaria nella



58 Decisioni 131

precedente lettera c); a nulla rilevando (anche a volerla ritenere per ammessa) la
veridicita del contenuto della denuncia stessa quanto alle parti effettive del con-
tratto di alienazione, posto che comunque mancava la sottoscrizione dell’acqui-
rente; non potendo trovare applicazione, perché non previsto, il principio proces-
suale di cui all’art. 156 Cod. proc. civ. terzo comma, relativo all’esclusione della
nullita allorquando l'atto processuale ha comunque raggiunto lo $COpo cui era
destinato; e non potendosi, infine, come ha esattamente osservato il T.A.R., consi-
derare la denuncia una fattispecie a formazione progressiva, per cui non poteva-
no ritenersi idonei ad integrarla, in relazione alla parziale iniziale sua sottoscri-
zione, i successivi atti trasmessi all'’Amministrazione dal Pierangeli e dal
Beyeler.

Senza contare che restava comunque determinante, ai fini considerati, la
omessa «esatla descrizione delle condizioni dell’alienaziones, anche in relazione
al luogo della consegna del bene, che il T.A.R. ha ritenuto di ricomprendere nella
omissione indicata e che, contrariamente a quanto assunto dai ricorrenti. costi-
tuisce un ulteriore elemento (di notevole interesse per I'amministrazione), per ri-
lenere esattamente e compiutamente assolto l'obbligo.delle denuncia ai sensi del-
la lettera b del primo comma del pit volte richiamato art. 57 regolamento n. 363
del 1913. : :

Ritenuta, pertanto, come non avvenuta la denuncia della compravendita e
considerato che la circostanza implicava che l'alienazione dovesse considerarsi
effettuata contro un divieto previsto dalla legge n. 1089 del 1939 (art. 61) la quale
appunto, detia denuncia imponeva, (art. 30) restava «sempre salvas la facolta del-
I'Amministrazione di esercitare la prelazione ai sensi dei successivi artt, 31 e 32
stessa legge, .

Nel censurare la sentenza del T.A.R., gli appellanti rilevavano, in primo luo-
go, che l'espressione «in ogni tempo» doveva essere interpretata (altrimenti sa-
rebbe stata incostituzionale) (punto IT appello Verusio, 7° motivo appello Beyeler
¢ 3% motivo appello Pierangeli) nel senso che la prelazione dovesse essere eserci-
tata entro i due mesi dalla data in cui I'Amministrazione avesse accertato le cau-
se della invalidita della denuncia stessa, e comunque entro il termine di prescri-
zione del relativo diritto e senza che vi fosse stata usucapione decennale del bene.

Con la conclusione che, nel caso esaminato, I'ablazione sarebbe stata illegit-
timamente realizzata, atteso il decorso del tempo necessario a far maturare sia
la prescrizione, sia I'usucapione e stante, soprattutio, il fatto che il potere di pre-
lazione era stato fatto valere dopo una formale rinuncia ed abbondantemente ol-
tre i due mesi, di cui all’art. 32 della legge n. 1089 del 1939, da quando 'ammini-
strazione aveva acquisito piena e documentata conoscenza di tutte le originarie
ritenute irregolarita.

Al riguardo devesi, perd, osservare che come gia altre volte sottolineato dalla
Sezione — in caso di mancata denuncia del negozio traslativo della proprieta di
un bene sottoposto a vincolo storico-artistico (ipotesi cui & equiparata quella del-
!a denuncia priva dei requisiti essenziali)... 'Amministrazione ha la possibilita di
esercitare in ogni tempo il diritto di prelazione per il permanere dell'obiettiva
condizione di assoluta inefficacia del negozio, con seguente alla sua mancata noti-
fica nei modi e termini di cui agli artt. 30 e 31 L. 10 giugno 1939 n. 1089 e 56 ¢
57 R.D. 30 gennaio 1913 n. 363, (anche a distanza di molti anni e in condizioni mo-
netarie e di mercato assai mutate (VI Sez., 23 marzo 1982 n. 129, in questa Rasse-

na 1982, 1, 356), in quanto non & la conoscenza del negozio comunque attinta ma
fa conoscenza acquisita attraverso la formale (e valida) dichiarazione del proprie-
tario l'elemento che, consentendo all’Amministrazione di avere chiari tutti gli
asfetti e le indicazioni del concluso negozio, la costituisce anche in mora al fine
del tempestivo esercizio del diritto di prelazione (VI Sez., 31 gennaio 1984 n. 26,
in questa Rassegna 1984, 1, 83),
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correrebbe, in ogni caso, da quando nasce il diritto ovvero ne & consentito |'eser.
cizio (cioé con la regolare denuncia); cosi come I'eventuale acquisto per interve-
nuta usucapione, (7° motivo appello Pierangeli) che sarebbe maturato nel caso
in esame in favore del medesimo effettivo acquirente Beyeler, non preclude |a
prelazione stessa.

Né a diversa conclusione inte rpretativa della complessiva indicata normati-
va si perviene considerando il richiameo contenuto nell’art, 61 legge n. 1089 del
1939 al precedente art. 32, dal momento che un coordinamento sistematico delle
due norme fa ritenere che il termine di decadenza per I'amministrazione, in caso
di denunzia nulla, decorre dalla data di eventuale rinnovazione della denunzia
stessa validamente compiuta dall’interessato. :

D’altra parte, poi, cosi interpretato, il complesso normativo non appare af-
fetto da alcuno dei vizi di incostituzionalita denunciati, di cui sussiste manifesta
infondatezza (punto 111 appello Verusio, 7° motivo Beyeler, 8° motivo appello
Pierangeli).

Appare chiaro, infatti, che non Puo essere invocato il principio di parita di
trattamento di cui all'art. 3 della Costituzione, dal momento che la situazione di
colui che omette la denunzia ovvero presenta una denuncia nulla & diverso rispet-
to al caso di chi, invece, pone in essere una denuncia valida.

Cosl come nessuna violazione della tutela dei diritti degli interessati & ravvi.
sabile, atteso che la situazione lamentata si ricollega ad inosservanza di obblighi
agli stessi imposti e non sussistendo alcuna preclusione alla rinnovazione della
denuncia medesima. _

Nessuna compromissione al diritto di proprieta, guale costituzionalmente
garantito, in relazione al tipo particolare dei beni considerati, pud poi ipotizzarsi
in relazione ai previsti obblighi di assoluta lealta e trasparenza negli atti di tra-
sterimento dei beni stessi.

Neppure pud parlarsi di violazione del principio di buon andamento dell’am.
ministrazione, dal momento che il ritardo nell'esercizio della prelazione rispetto
alla data' del negozio, nell'ipotesi considerata, & ricollegabile ad illegittimi com.
partimenti dei privati interéssati.

N€, infine, si pud ritenere che, nel caso di specie, I'Amministrazione non
avrebbe potuto esercitare |a prelazione per avervi precedentemente rinunziato;
€id in quanto, a parte la questione relatjva alla rinunciabilita a tale potere, le pre-
cedenti determinazioni si ricollegavano a fatti & circostanze ancora equivoci, per
lo meno per l'autorita preposta al settore che, soltanto ad avvenuta inconfutabile
chiarificazione, riteneva pitt conforme all'interesse pubblico, in relazione alla
sua conservazione al patrimonio artistico nazionale, il trasferimento coattivo
della proprieta del dipinto, anziché lasciarlo in mani private sia pure con le limi-
tazioni derivanti dalla pregressa notificazione.

5. - I restanti motivi d| appello riguardano, principalmente, il contenuto del
D.M. di prelazione del 24 novembre 1988.

Viene dedotta, in particolare (punto 11 - 3° appello Verusio, 4° motivo appello
Beyeler) la sussistenza di un grave errore di fatto in cui sarebbe incorsa I'Ammi-
nistrazione nell’adozione del provvedimento in relazione alla esatta individuazio.
ne dell’acquirente; errore scaturente dal non aver considerato che costantemente
il Pierangeli aveva dichiarato di avere acquistato in nome proprio, anche se per
conto deFEcyeier ¢ nell’avere, altresi, ritenuto che dalla documentazione banca-
ria agli atti acquisita risultasse un pagamento effettuato dal Beyeler direttamen.
te a favore del Verusio sia pure per il tramite de! Pierangeli.

In realtd, secondo gli appellanti, tutta la documentazione in atti dimostrereb.



58 Decisioni 133

be, incontestabilmente, che il Pierangeli nel 1977 aveva acquistato il dipinto in
nome pmﬂriu quale mandatario senza rappresentanza del Beyeler e senza co-
munque che tale rapporto fosse portato a conoscenza del venditore.

Il trasferimento dal Pierangeli al Beyeler si sarebbe verificato molti anni pit
tardi peraltro senza pagamento di sorta a favore dell'alienante (Pierangeli) e sen-
za che il detto trasferimento implicasse (perché gratuito) l'insorgere di un ulte-
riore obbligo di denuncia all'Amministrazione.

Si ribadisce, pertanto, la veridicita della denuncia originaria e la sua comple-
tezza anche in relazione al contenuto dell’accordo contrattuale intercorso tra il
Verusio ed il Pierangeli.

 La circostanza che |'acquirente del dipinto dovesse considerarsi il Pierangeli
e non il Beyeler viene ribadita anche nel 2° motivo dell’appello dello stesso Pie-
rangeli e nel 3° motivo dell’appello Beyeler, i quali ne fanno derivare la nullita
del decreto di prelazione per mancata notifica ad esso contraente; e cid anche in
considerazione del fatto che il negozio rispetto al quale era stata esercitata la
prelazione era lo specifico contratto riguardante le parti indicate a nulla rilevan-
do eventuali rapporti interni tra esso Pierangeli e Beyeler.

Gli appellanti lamentano, poi (punto 1L 5 appello Verusio; V° motivo appello
Beyeler, IV® motivo appello Pierangeli) il fatto che I'Amministrazione abbia giu-
stificato la sua decisione in ordine alla prelazione tenendo, tra ['altro, conto della
cittadinanza del Beyeler, circostanza, invece, che doveva considerarsi irrilevante
stante l'identita di trattamento fatta ai cittadini come agli stranieri, per il divieto
comungue sussistente alla esportazione, oltre che per il fatto noto all'Ammini-
strazione del successivo atto di vendita al Museo Guggenheim di Venezia.

Viene, quindi, denunciata una violazione dei principi generali in tema di san-
zioni amministrative (6° motivo appello Pierangeli), in quanto la prelazione
avrebbe dovuto essere preceduta da una formale contestazione di addebito con
I'assegnazione di un congruo termine per l'instaurazione del contraddittorio.

Gli appellanti ribadiscono, poi, (5° motivo appello Pierangeli, 5 motivo appel-
lo Beyeler) la sussistenza di una contraddittorieta della motivazione dell’adotta-
to provvedimento in ordine alla acquisizione del bene al patrimonio pubblico ri-
spetto a precedenti determinazioni (particolarmente del 1977 e 1983) di rinuncia
al diritto di prelazione; deducono, altresi (8° motivo di appello Beyeler, punto II
appello Verusio, 4° motivo appello Pierangeli) un difetto di motivazione in ordine
particolarmente alle mutate condizioni economiche, nonché (9° motivo appello
Beyeler, 8° motivo appello Pierangeli) alla mancata considerazione, oltre al prez-
20 originario di vendita a cui comunque non poteva ricollegarsi 1'ablazione, degli
interessi legali e della svalutazione monetaria; infine (10° motivo appello Beys
ler, 9° motivo appello Pierangeli, punto 1° appello Beyeler) la mancata contem-
poranea emissione del mandato di pagamento regolarmente vistato all’ufficio di
" ragioneria e registrato alla Corte dei conti.

Anche tali riassunte censure sono infondate e vanno disattese.

Si & gia avuto modo di sottolineare che, in relazione al contratto stipulato
con il Verusio, vero acquirente del dipinto sia stato il Beyeler e non il Pierangeli,
intermediario meramente formale ed apparente.

Caratteristica fondamentale del mandato, infatti, & 'alienita dell’interesse
gestito rispetto al soggetto agente (mandatario); sia nel caso di mandato con rap-
presentanza, in cui il rapporto gestorio viene esplicitato nei confronti del terzo
contraente con la spendita del nome del mandante, sia nel caso di mandato senza
rappresentanza in cui lo stesso resta circoscritto all'interno dei rapporti tra le
parti del contratto gestorio.

Anche nell'ipotesi, cioé, di mandato senza rappresentanza, il mandatario,
pur spendendo il proprio nome nei confronti del terzo, agisce comunque per con-
to del mandante: egli non opera al fine di far propri gli etfetti dell’atto compiuto,
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ma quale semplice intermediario affinché gli effetti stessi risultino acquisiti'in
capo al mandante. : 18

Acquisizione, peraltro, che, sul piano formale, si produce in maniera diversa
a SE:?ndﬂ che oggetto del rapporto di mandato siano Efmi mobili ovvero beni im-
mobili. : - :

Per i primi, non operando il regime della traserizione e non sussistendo per.
tanto le limitazioni connesse a tale forma di pubblicita, a giustificare l'acquisto
al mandante & sufficiente il rapporto di mandato; & sufficiente, ciog, il riferimen-
to alla alienita dell'interesse gestito a far ritenere che la proprieta che l'art. 1705,
primo comma Cod. civ. attribuisce al mandatario & solo apparente, nel senso che
costituisce espressione meramente formale del fatto che egli abbia agito in nome
proprio ¢ non in nome del mandante.

Essendo, perd, diverso il suo reale intento, l'acquisizione effettiva ¢ sostan-

- ziale si produrra, direttamente ed automaticamente, in caru al mandante, cosi

come si desume dall'art. 1706 Cod. civ. che gli attribuisce il potere di rivendica,
senza necessita di un‘ulteriore alienazione, restando a carico del mandatario il

solo obbligo della tradizione materiale della cosa che attiene ad una situazione

meramente possessoria e non proprietaria,

Anche, quindi, a voler ritenere, come pretendono gli appellanti, che il Pieran-
geli abbia acquistato il dipinto dal Verusio quale mandatario senza rappresen-
tanza del Beyeler, & pur sempre a quest'ultimo che devono ricondursi gli effetti
finali del concluso contratto,

Tesi, peraltro, implicitamente ammessa dalle stesse parti, le quali non conte-
stano che proprietario del dipinto sia il Beyeler, anche se ricollegano tale qualita
ad un preteso trasferimento da ricavarsi da una nota a sottoscrizione congiunia
inviata al Ministero e senza peraltro considerare che anche in tal caso, nonostan-
te I'asserita mancanza di corrispettivitd, vi sarebbe stato, legalmente, I'obbligo
della denuncia, al fine dell'eventuale prelazione, riguardando I'art. 30 legge n.
1089 del 1939 tanto gli atti a titolo oneroso quanto quelli a titolo gratuito.

E da escludere, pertanto, che vi sia stato errore di fatto da parte dell’Ammi-
nistrazione relativamente alla individuazione del soggetto effettivo acquirente e
nei cui confronti andava esercitata la prelazione ed a quale andava notificato il
relativo decreto, oltre che al Verusio, per la cui notificazione vale, peraltro, quan-
to gia precedentemente sottolineato in merito alla inammissibilita delle svolte
censure perché dedotte per la prima volta in appello,

_Draltra parte, che la prelazione di cui all'art, 30 della legge n. 1089 del 1939
debba esercitarsi nei confronti del proprietario effettivo e comunque del destina-
tario finale di una fattispecie acquisitiva complessa quale & il mandato, si ricolle-
ga anche alla gid evidenziata particolare natura dell'istituro.

La prelazione, di cui all’art. 31 e segg. della legge indicata, si & gia detto, non
opera alla siregua dell'omonimo istituto civilistico, costituendo bensi espressio-
ne di un potere di acquisizione coattiva delle cose di interesse storico - artistico
di proprieta privata, da potersi esercitare in occasione dei negozi di trasferimen-
to della proprieta dei medesimi, sicché il provvedimento con eui la si esercita va
ascritto alla pili generale categoria degli atti ablativi, '

Non trattasi, cio®, di una sorta di retratto, nel senso che 'amministrazione,
coll’esercizio della facolth ad essa concessa dalla legge, si sostituisce all'acqui-
rente del bene nella medesima posizione formale e sostanziale del concluso con-
tratto; quanto piuttosto di un vero e proprio atto espropriativo, che non pud non
riguardare se non il proprietario effettivo del bene stesso. unico a potere essere
utilmente inciso dall’atto ablative, anche se trae spunto ed occasione dalla comu-
nicazione di un negozio di alienazione, alle cui indicazioni formali fa riferimento
al fine di determinazione delle condizioni (tra l'altro del corrispettivo).

Quanto, poi, all'obiezione secondo cui il Ministero ha giustificato la prelazio-
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ne, tra l'altro, tenendo conto della eittadinanza svizzera del Beyeler, in ogni caso,
come bene evidenziato dal T.A.R., il riferimento alla indicata circostanza assume,
nella motivazione del provvedimento, carattere di elemento rafforzativo della de-
terminazione relative all'esercizio della prelazione, maturata essenzialmente in
base al rilevato presupposto della maggiore convenienza dell’acquisizione del di-
pinto, per cui peraltro vi era gia stata una richiesta di esportazione, al patrimo-
nio dello Stato per meglio garantirne la conservazione al patrimonio nazionale.

Pur identificando, poi, |'esercizio della prelazione un provvedimento ablati-
vo, non sembra tuttavia che se ne possa trarre la conclusione che andassero ap-
plicate le norme proprie dell'illecito amministrativo, tra l'altro, con la contesta-
zione di addebito, affatto previsto dalla normativa considerata.

Né poi si pud ritenere che vi sia stata contraddittorieta nel comportamento
dell’Amministrazione dei beni culturali anche in relazione ai precedenti atti e
comportamenti, atteso che la siessa, come pure ha sottolineato il T.A.R., ha man-
tenuto, nel corso dell'intera ¢ complessa vicenda, un comportamento cauto e pru-
dente, determinandosi all'esercizio del potere di prelazione soltanto allorquando
ha acquisito la documentata certezza (con l'acquisizione della documentazione
bancaria del 16 settembre 1988) che il dipinto era stato acquisiato per conto del
Beyeler e con danaro dallo stesso rimesso (non rileva da chi sia stato material-
mente riscosso presso la banca italiana).

D’altra parte, bisogna pur considerare che all’amministrazione & stata, in un
primo tempo, notificata una denuncia, peraltro priva della sottoscrizione dell’ac-

uirente, in cui veniva indicato quale acquirente il Pierangeli Silvestro che, poco
opo, chiedeva di essere autorizzato all’esportazione del dipinto.

Senonché, successivamente la stessa Amministrazione riceveva una nota dej-
I'avv. Petretti tendente a dimostrare che proprietario del dipinto era, invece, il
Beyeler Ernst; quindi, altra nota, a firma congiunta Pierangeli - Beyeler con cui
i medesimi proponevano, entrambi, di vendere il bene alla galleria Guggenheim
di Venezia, ed ancora, successivamente, la comunicazione di un atto di vendita
questa volta del solo Beyeler alla galleria anzidetta,

La perplessita e cautela dell’Amministrazione appaiono quindi pienamente
giustificate, atteso anche il rigore, sostanziale e formale, dtilaﬁcggc a applicare
in relazione al valore e significato dei beni protetti e che esige, per poterne con-
sentire la conservazione e custodia in mani private, il massimo di lealta, collabo-
razione e trasparenza; elementi di cui era quanto meno dubbia, dal punto di vista
dell'Amministrazione, la ricorrenza nel caso considerato,

Per il che la medesima correttamente si determinava all'acquisizione coatti-
va dell'opera con un provvedimento adeguatamente motivato, considerando an-
¢che il fatto che 'esercizio della prelazione... non richiede(va) una (particolare)
motivazione puntuale e specifica, tenuto conto che la particolare importanza del-
I'interesse storico ed artistico del bene medesimo (era) stata gia definita con la
procedura della notifica e che il proprietario (del momento) mostra(va) (con la
vendita) di non avere piu interesse a conservarlo in proprio (VI Sez., del 17 otto-
bre 1983 n. 900).

Né rileva che le condizioni di mercato, al momento dell'esercizio della prela-
zione, fossero notevolmente mutate rispetto a quelle sussistenti alla data della
conclusione dell’atto di vendita, atteso che, come gia rilevato precedentemente,
la circostanza non assumeva alcuna rilevanza ai fini dell’atto di ablazione che,
per quanto detto precedentemente, potevasi esercitare, per le incorse irregolari-
ta, in =ogni tempos, L

Quanto, infine, alla mancata emissione del mandato di pagamento ed alla
mancata considerazione della svalutazione monetaria e degli interessi sono tutti
elementi che non producono effetto invalidante del provvedimento di prelazione,
e che, quindi, non vengono in rilievo in questa sede.
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Consegue da quanto precede il rigetto delle proposte impugnazioni e la con-
ferma delle sentenze impugnate; conferma che attiene a tutti gli originari ricorsi,
dal momento che la reiezione delle censure degli appellanti estese (punto 11 ap-
pello Beyeler) ai ricorsi al T.A.R. nn, 3377 del 1988 e 705 del 1989 si riflette anche

sulla reiezione dei ricorsi mtﬂﬂ‘imi. |
Stante la complessita dFH“ lite sembra equo compensare integralmente tra

le parti le spese prﬂuﬂ-‘lu'ﬂh-



